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Kojamo — Parempaa kaupunkiasumista

valiaikainen toimitusjohtaja

Erik Hjelt,



Pl Kojamo — Parempaa kaupunkiasumista

Kojamo on vuokra-asumisen rohkea uudistaja, joka
toimii Suomen suurimmissa kasvukeskuksissa ja
tarjoaa vuokra-asumista seka asumisen palveluita
Lumo-brandin alla jo yli 55 vuoden kokemuksella.

Luomme parempaa kaupunkiasumista. Haluamme

olla asumisen edellakavija ja asiakkaan ykkosvalinta.

Vastuullisuus ja kestava kehitys on yksi Kojamon
strategisista painopisteista. Olemme sitoutuneet
kiinteistdjemme hiilineutraaliin energian kayttoon
vuoteen 2030 mennessa, ja vahennystavoitteesta on
saavutettu jo lahes puolet.
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40973

vuokra-
asuntoa

7,9 Mrd€
Kiinteistojen
kadypa arvo

734

Yksioita ja
kaksioita

Asiakkaiden
suosittelu-
indeksi

08¢

CO,e/asunto
hiilijalanjéalki

44,7,

Vahva tase
LTV

* Hiilijalanjalki on vuodelta 2023. Muut luvut ovat Q3 2024 mukaisia. 2



Pl Kojamo sijoituskohteena

Suomen
suurin
kiinteisto-
sijoittaja

Asiakkaan
VLUGEE
valinta

Vastuullinen

ja kestava
toimija

Hajautettu ja ammattimaisesti hoidettu
yli 40 000 asunnon portfolio Suomen
suurimmissa kasvukeskuksissa

Luomme asiakkaillemme lisaarvoa
hyodyntamalla digitaalisia ratkaisuja ja
tarjoamalla monipuolisia, elamaa
helpottavia palveluja

Vastuullisuus ja kestava kehitys on
yksi strategisista painopisteistamme,
ja se on kiintead osa toimintaamme ja

yrityskulttuuriamme
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Kysyntaa

tukevat
megatrendit

Vakaa
liiketoiminta

Vahva tase

Kaupungistumisen jatkuminen,
kotitalouksien koon pieneneminen ja
vuokralla asumisen kasvava suosio

lisdavat kysyntaa suurimmissa

kaupungeissa

Liiketoiminta on ennakoitavaa,
vakaata ja vahariskista

Vahva taseemme ja monipuolinen
rahoitusrakenteemme tuovat
vakautta ja mahdollistavat kasvun



P Pitkaaikaista kysyntaa tukevat tekijat

Asuntoaloitukset* ovat romahtaneet Vaestonkasvu jatkuu (kasvuennuste 2022-2040, %)
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* Koko Suomi, ** Helsinki, Espoo, Kauniainen, Vantaa, “** Padkaupunkiseutu, Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen,
Porvoo, Riihimaki, Sipoo, Tuusula, Vihti
Lahteet: RT Suhdannekatsaus syyskuu 2024; MDI, Vaestdennuste 2040 (kaupungistumisskenaario), syyskuu 2023; Tilastokeskus, Asunnot ja asuinolot 2023
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PXl Hajautettu ja ammattimaisesti hoidettu asuntoportfolio

* Omistamme yli 40 000 asuntoa seitsemassa Suomen
suurimmassa kasvukeskuksessa; asunnoista suurin osa
on Helsingin seudulla (73,9 %).

* Portfoliomme muodostuu hyvin hoidetuista ja tasaista
kassavirtaa tuottavista asunnoista keskeisilla sijainneilla
hyvien liikenneyhteyksien varrella.

o _ Lumo-kodit
* Suurena toimijana skaalaetu mahdollistaa kustannus- 73.94 3.2+
tehokkaan toimintatavan. Helsingin seutu Jyvaskyla
8,6% 350%
. . . e e ampereen seutu Oulu
« Asuntokantamme vastaa erinomaisesti kysyntaan; 73 % Tempereen sett ,s
. ceragen . . . . 4,29, 9 %
asunnoistamme on yksioita ja kaksioita, ja vastaavasti Tt Kuopion seutu
asiakkaista 77 % yhden ja kahden henkilon kotitalouksia. 2,25

Lahden seutu

2,5%

Muut

* Kayvan arvon mukaisesti Q3 2024
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P Lumo - Asiakkaan ykkdsvalinta

‘ Perustoiminta
- Lumo-palvelukeskus Rakennuttaminen ‘
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Turvallinen hiilijalanjalkesi
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B Vahva tase ja vakaa liiketoiminta

« Taseemme on vahva, ja likviditeettitilanteemme on hyva. nettovelka I suojausaste

« Rahoituksen tunnusluvut ovat sailyneet hyvina. 3 543 8 MéE 93 %
(3617,9 |v|€ (86 %)

* Vuosina 2024 ja 2025 eraantyvat lainat on katettu, joten |

seuraava rahoitustarpeemme kohdistuu vuonna 2026

v .. T lainojen keskikorko *
eraantyviin lainoihin.

3,0 -

* Moody’s piti syksylla ennallaan Kojamon investointi- (2,3 %)
tason luottoluokituksen (Baa2 negatiivinen).

\ korkokate | Loan to Value (LTV)
Konsernin lainojen maturiteettijakauma, M€ 2(359)7 44 7 %

I (44 3 %)

1074

645 647 822 * Sisaltaa korkojohdannaiset
487
m AR w  w s s

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034->
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P Tarkeaa tietoa

Tata esitysta ei tule tulkita tarjoukseksi myyda tai tarjouspyynnoksi ostaa arvopapereita millaan lainkayttdalueella.
Minkaan osan tasta esityksesta tai sen jakelun, ei tule muodostaa perustetta, eika siihen tule luottaa perusteena,
sopimukselle, sitoumukselle tai investointipaatokselle.

Tama esitys sisaltaa tulevaisuutta koskevia lausumia, joihin kuuluvat lausumat koskien Kojamon liiketoiminnan
strategiaa, operatiivisia ja taloudellisia tavoitteita, taloudellista tilaa, kannattavuutta, toiminnan tulosta ja
markkinatietoa seka muut lausumat, jotka eivat ole historiallista tietoa. Lausumat, joiden yhteydessa on kaytetty

sanoja "aikoa”, "arvioida”, "ennakoida”, "ennustaa”, "jatkua”, "odottaa”, "olettaa”, "pyrkia”, "saattaa”, "suunnitella”,
"tavoitella”, "tulla”, "tahdata”, "uskoa”, "voisi” ja muut vastaavat tai niiden kielteiset vastaavat ilmaisut iimentavat
tulevaisuutta koskevia lausumia, mutta kyseiset lausumat eivat rajoitu naihin ilmaisuihin. Tulevaisuutta koskeviin
lausumiin liittyy luonnostaan riskeja, epavarmuustekijoita ja lukuisia tekijoita, jotka saattavat aiheuttaa sen, etta
toteutuneet seuraukset tai todellinen liiketoiminnan tulos eroavat olennaisesti ennakoidusta. Naihin tulevaisuutta
koskeviin lausumiin ei tule tukeutua lilkaa. Lukuun ottamatta laista johtuvaa jatkuvaa tiedonantovelvollisuutta, Kojamo
ei sitoudu julkisesti paivittamaan tai arvioimaan uudelleen mitaan tulevaisuutta koskevia lausumia uusien

tapahtumien tai olosuhteiden perusteella tai muusta syysta.
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