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 Taloudellinen kehitys

» Nakymat, taloudelliset
tavoitteet ja osinkopolitiikka
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Pl COVID-19-pandemian vaikutukset Kojamon
toimintaan

» Olemme siirtyneet sujuvasti etatyoskentelyyn.
« Kaikki keskeiset toimintomme ovat edelleen kaynnissa.
* Fyysiset asiakaspalvelukeskukset on suljettu, mutta asiakaspalvelu toimii
verkossa ja puhelimitse.
* Vuokraustoiminta jatkuu verkkokaupan kautta normaalisti.
* Vuokrasopimukset on mahdollista tehda ilman fyysista kontaktia.
« Olemme ohjeistaneet asukkaitamme vastuulliseen toimintaan ja tarvittaessa
olemme joustavia vuokranmaksun suhteen.
« Olemme rajoittaneet yhteistilojen kayttoa seka siirtdneet kiireettomia
korjauksia tulevaisuuteen.

» Uudiskohteiden rakentaminen ja kehityshankkeemme jatkuvat toistaiseksi
normaalisti.

« Maksuvalmiutemme on hyva, ja taloudellinen tilanteemme mahdollistaa
operatiivisen toiminnan jatkamisen seka kasvun.

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020
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B Toimintaympaéristo

Liiketoimintaympariston avainluvut
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Yleinen toimintaymparisto

185

» Koronaviruspandemia heikentda talouden aktiviteettia.

i SN2
Suomen BTK:n ennustetaan laskevan skenaariosta A2
riippuen 5—12 % vuonna 2020. e 20208 £92-5 0
BKT:n kasvu, %, ennuste = = = BKT:n kasvu, skenaario

Tyottdomyys, %, ennuste
e |nflaatio, %, ennuste

Tyottomyys, %, skenaario

» Koronaviruspandemian ja rajoitustoimien kesto
vaikuttaa merkittavasti talouden kehitykseen. Tulevan
kehityksen arvioiminen on poikkeuksellisen epavarmaa.

|

| At T it
| L

Helsinki
Paakaupunkiseutu*
Helsingin seutu**
Jyvéaskyla
Kuopio
Lahti

Oulu
Tampere
Turku

Muu Suomi

Kaupungistumisen odotetaan kuitenkin jatkuvan ja
suurimpien kaupunkiseutujen merkityksen kasvavan.

¢ 2
, B Paakaupunkiseutu, Hyvinkaa, Jarvenpad, Kergval, Kirkkonum
» ﬂ(’el’oimintaympéiristijn avainluvut: Valtiovarainministerign taloudellin



B Toimintaympaéristo

Toimialan avainluvut 2020E 2019
: Laskee
Aloitetut t, kpl )
e T L tuhansilla 38 770
Mydnnetyt rakennusluvat vuositasolla*, kpl 36234 42219
Asuntotuotanto ja hintakehitys RakeniisKISIANNUKSETEg ni LY
Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat koko
« Asuntoaloitusten arvioidaan supistuvan useammalla o maassa, muutos % - 1,0 1,2
tuhannella vuoteen 2021 asti, minka jalkeen Vf‘[‘:‘”e” "E,”"Sfja"l’lasumolte” f;””a‘ P
. T = y BT aakaupunkiseudulla, muutos ,0-3, ,5-3,
asuntoaloitusten maara palaa lahemmas pitkan P pHHISe e
’ e : : : Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat koko
aikavalin keskiarvoa, vajaaseen 32 000 asuntoaloi- e
' o 1,6 1,4
tukseen vuodessa. p— :
Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat
» Rakennusalalle koronan vaikutukset voivat nakya paakaupunkiseudulla, muutos %

lykkayksina.

4
Kojamo Qyj:n osavuosi

tydvoiman saannin vaikeutumisena, materiaalipulana
seka uusien rakennushankkeiden aloitusten

Asuntotuotantotarve 2015 - 2040

16 %

11%

* Rullaava 12 kk, helmikuu 2020

m Helsinki

2% Tampere
3% Oulu
4% 48 % Turku
7% m Jyvaskyla
g Kuopio
B = Lahti

Muu Suomi

Lahteet: Asuntotuotanto ja hintakehitys: Valtiovarainministerion taloudellinen katsaus 4/2020; Toimialan avainluvut: PTT, Tilastokeskus: Rakennus- ja asuntotuotanto 2020, helmikuu,

____RE-Asuntotuotantotarve: VTT, Asuntotuotantotarve 2015-2040. Koronapandemian jalkeisié ennusteita on rajatusti saatavilla



Pl Toimintaympéristo

Kotitalouksien koon kehitys
(%-osuus kaikista kotitalouksista)

Vuokra-asumisen suosio kasvaa

Pidemmalla aikavalilla muuttoliike pitaa vuokra- e
asuntojen kysynnan erityisesti hyvien yhteyksien :
varrella oleville asunnoille korkealla. Ihmisten
asumistarpeissa korostuu yha enemman sijainnin ja
palveluiden merkitys.

Apve  f

1985 1996 2007 2018
e henkil® 2 henkiléa = 3+ henkilda

— & 2 =5 . = 'ﬁ'.ll .
Vuokralla asuvien kotitalouksien maaran
kehitys (%-osuus kaikista kotitalouksista)

* Vuokra-asumisen vapaus kiinnostaa yhd enemman,
mik& tukee vuokramarkkinoiden kehitysta viela pitk&aan.

» Helsingissa vuokralla asuvia kotitalouksia on
omistusasujia enemman, lahivuosina myds Tampereella
ja Turussa. Tama on vahva merkki kaupungistumisen
kilhtymisesta seka toisaalta asumispreferenssien
muutoksesta.

47 f%k? & 482% 48,3 %
43,8 % 422% 430%

40,6 %40,2 % 3969% 404% 40,7%
37,7% I 365% 373% 367 % I I

Helsinki Helsingin Jyvéskyla Kuopio Lahti Oulu Tampere  Turku

Y m2010 2018

» Koronaviruspandemian arvioidaan hidastavan
asuntokauppaa ja epavarmuus kasvattaa vuokra-
asumisen suosiota.

\ }\' - * Helsinki, EspkK n 1B

g y‘ Lahteet: Vuokra-as! asvaa: MPBl:n vaestoEnnuste 2040,ja Pell n taloustutkimuksen (PTT) Asuntomarkkinat 2020 -ennuste; Kotitalot
A vuokralla asuvien kotital® 3R kehitys: frilasto eskus, Asunnot ja a;in lot 2018
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PXl Asuntojen kayvéasta arvosta 98,8 prosenttia seitseméassa
suurimmassa kasvukeskuksessa

=

yhteensa
R

2) Kaynnissa.ole

1) Luvut liittyvat portfolion tueGENUGIEVIE

. M2 e A - S Kaypa Talou-
Asuntojen muut Kaypa arvo, :
= arvo, dellinen
Alue maara, vuokrat- arvo, tuhatta
euroa/ vuokraus-
kpl tavat M€ euroa/ m2 . b,
tilat, kpl kpl Bt
Helsingin seutu 20 629 311 4 325 207 3661 97,3
famReieen 4942 126 626 124 2394 96,1
seutu
Turun seutu 1904 17 223 116 2 026 98,3 B
Oulu 2220 19 182 81 1548 97,4
Jyvaskyla 1771 2 184 104 1979 92,8
Kuopion seutu 1674 47 162 94 1763 96,0 |[EEE
Lahden seutu 1436 4 147 102 1819 95,9 ¥
Muut 816 20 70 84 1499 95,7 :
EEEE NI NN E NN NN NN E NN NN NN NN E NN NN NN NN NN NN NN NEN NN NN NN NN ENEEEEEEEEN EEEEEEEEEEE R
Yhteensa 35 392 546 59199 165 2985 96,9 _—
Muu 4252)
alicle 35 392 546 6 344

10,6 %

Asuntojen méara, %-osuudet

4,1%2.3 %
%

4,7 % ® Helsingin
50 % seutu
6,3 % Tampereen
seutu
54 % (S
® Turun seutu
14,0 %

58,3 %
Oulu

Kéaypa arvo, %-osuudet

m Jyvaskyla
278 L2% .
k1 % Kuopion
3,1% seutu

3,8% \\

Lahden seutu

Muut



Avainluvut 1-3/2020

kassavirta ennen kayttopadoman
likevaihto nettovuokratuotto muutosta (FFO)

95,7 we 56,0 we 29,4

(91,5 M€, +4,6 %) (50,8 M€, +10,2 %) (26,3 M€, +11,8 %)

— T ==

voitto ilman
kiinteistéjen kaypa arvo bruttoinvestoinnit arvonmuutoksia Y VOoitto ennen veroja

6,3me 62,1u 29,7w 51,7 w

(5,2 Mrd€, +22,0 %) (38,0 M€,+63,4 %) (28,6 l\/I€ +4,1 %) (38,9 I\/I€ +32,8 %)

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020 1) Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistéjen kéypééan arvoon arvostamisesta



P Asuntokanta kasvaa edelleen

« Katsauskaudella myytiin 3 (1) asuntoa, ostettiin 0 (16) asuntoa ja valmistui
119 (61) asuntoa.

« Kauden aikana aloitettiin 454 (277) asunnon rakentaminen. Naiden liséksi
tehtiin sopimukset yli 600 asunnon rakentamiseksi tulevina vuosina.

JRakenteillaolevat asunnot, kpl I

=—A A‘d\\C

JAsuntokannan kehitys, kpl
: 1536 1525

34974 34383 34713 35272 i 34792 35392

o

2016 2017 2018 2019 31.3.2019 31.3.2020 2016 2017 2018 2019 31.3.2019 31.3.2020
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X Vahvat lahtokohdat tulevaisuuden kasvun rakentamiseen

Yhteistyésopimus 2.3.2020
SRV:n kanssa

/ 1 e 676 asuntoa, 6 kohdetta,

| T | kauppahinta noin 197 M€ i
- =
N Kaikki hankkeet kaynnistyvat |

[ kevaalla 2020 .
_ * Keskeiset sijainnit Helsingissa ja

;E | Espoossa !

B Sopimus pitaa sisalladn mm. .

' TI Redin kauppakeskuksen paalle i

- S rakennettavan, Suomen .

Tﬂ korkeimman vuokratornitalon =

—/—I—’! « Tornitalon stabiloitunut tuotto ja ]

- muiden kohteiden

! ) nettoalkutuotto on noin 4 % -

SRV

Yhteistyb6sopimukset vuonna 2019

527 asuntoa, 6 .
kohdetta,

kauppahinta noin

120 M€

Hankkeet .
kaynnistyvat

paaosin vuonna

2020, yksi kohde jo
valmistunut

Keskeiset sijainnit
Helsingin seudulla

Nettoalkutuotto noin
4 %

Hausia

378 asuntoa, 5
kohdetta,
kauppahinta noin
90 M€

Hankkeet
kaynnistyvat
vuosina 2019 ja
2020

Keskeiset sijainnit
Espoossa

» Nettoalkutuotto

noin 4 %

Metropolia-
kehityshanke

Kojamo osti vuonna
£~ 2017 Helsingin .

- kaupungilta 7 aiempaa —
P oppilaitosrakennusta, — m——-

jotka muutetaan
EE asunnoiksi.

Kaavoitusvaihe on
parhaillaan k&ynnissa, _
ja sen odotetaan e
valmistuvan vuoden

2020 aikana.
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Soderkulla

Fazerila Gumbostrand Kalkstrand
Itasalmi
= 8
Nordsjon
b s @ Rakenteilla
Uutela ® Tehdyt esi- ja puitesopimukset*
Metropolia-kehityshankkeen kohteet
(]
'Ankig Laajasalo Metrorata
== Junarata
5] ®
*Sopimuksiin kuuluvat jo aloitetut hankkeet
nakyvét rakenteilla olevissa
Munkkiran :
Q2/ Q3/ Q4/ =
Arvio valmistumisista, kpl** 2020 2020 2020 1 2020* 2021 2022 2023
Rakenteilla olevat 82 106 225 532 1010 204 24
Sitovat esisopimukset - - - a - 200 1014 91
lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllIIEIIIllllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIV
Yhteensa 82 106 225 = 532
*Arvio koko vuoden valmistuneista sisaltéa myds Q1/2020 valmistuneet 119 asuntoa.

115

Rakennusliikkeiden kanssa laadittujen esisopimusten lisaksi Kojamolla on rakennussuunnitteluvaiheessa ja tonttivarannossa olevia kohteita, jotka eivat sisélly tassa esitettyihin tietoihin.

**Ejvat sisalla Metropolia-kehityshankkeiden asuntoja. Sopimuksiin kuuluvat asunnot, joiden rakentaminen on jo aloitettu nakyvat rivilla "Rakenteilla olevat”
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Uuden asiakkaan palvelut

Lumo

webstore

Henkil6kohtainen esittely
Edullinen vuokravakuus
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Lemmikit tervetulleita
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Asennuspalvelu
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Verkkokaupan kautta tehdyt
sopimukset

Jo lahes

17 000

sopimusta

mmmm \/erkkokaupan kautta tehdyt sopimukset

=@= Osuus kaikista sopimuksista, %

Osuudet laskettu vuokrasopimusten arvosta
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P Liikevaihto kasvoi

« Liikevaihto kasvoi 4,6 prosenttia vertailukaudesta johtuen pa&asiassa seka
asuntokannan etta Like-for-Like-vuokratuottojen kasvusta.

JLiikevaihto, M€ J Voitto ennen veroja, M€

Arvonmuutokset* m Voitto ilman arvonmuutoksia
351,5 337.0 : :
289,7 266,7 2773
872,4

1633 1262 1275

+32,8 %

51,7
: 3 ]
2016 2017 2018 2019 1-3/2019 1-3/2020 2016 2017 2018 2019 1-3/2019 1-3/2020 == ET ’
* Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistdjen kaypaéan arvoon arvostamisesta L ks T T <

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020



PXl Nettovuokratuotto ja FFO kasvoivat

Nettovuokratuotto kehittyi positiivisesti ja kasvoi 10,2 prosenttia.

Kasvuun vaikuttivat asuntokannan kasvu, vuokratuottojen Like-for-Like-kasvu ja
vertailukautta alhaisemmat yllapitokulut

H‘: “
J Nettovuokratuotto, M€ J Kassavirta ennen kayttopagoman \\

muutosta (FFO), M€ ja € / osake i
2473

: = Kassavirta ennen kayttdpaaoman muutosta (FFO)
234,0 : —8—¢€/ osake

140,7 i
112,2

+11,8 %

2016 2017 2018 2019  1-3/2019 1-3/2020 2016 2017 2018 2019 1-3/2019 1-3/2020
Muutokset Kojamon osakemaéréassé vaikuttavat osakekohtaisen kassavirran ennen
kayttdpadoman muutosta (FFO) suhteelliseen kehitykseen. Osakekohtaisten tunnuslukujen
vertailutietoja on oikaistu ylimaaréisen yhtiokokouksen 25.5.2018 tekeméan osakkeiden
jakamista koskevan paatoksen vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden jakamisessa
osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020




P VVuokrausaste edellisvuoden tasolla

» Taloudellinen vuokrausaste oli vertailukauden tasolla vaihtuvuuden lievasta
kasvusta huolimatta

Taloudellinen vuokrausaste, % Vaihtuvuus ilman sisaisia vaihtoja, %

29,6
27,6 28,6 2818

2016 2017 2018 2019 1-3/2019 1-3/2020 2016 2017 2018 2019 1-3/2019 1-3/2020

Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot / vuokrattavissa olevien asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) * 100. Taloudellinen vuokrausaste ei sisélla peruskorjattavana olevia asuntoja.
Vaihtuvuus = (kaudella irtisanotut sopimukset / asuntojen kokonaismaara) * 100 Vaihtuvuuden laskentatapaa on muutettu 1.1.2017 alkaen, vertailutietoja ei ole muutettu vastaamaan uutta

laskentatapaa.
Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020




B Investoinnit etenevét strategian mukaisesti

+ Kiireettbmat korjaus- ja huoltotoimenpiteet siirretty myohemmaksi COVID-19-
pandemiasta johtuen

J Bruttoinvestoinnit ja myydyt J Ajanmukaistamisinvestoinnit ja
sijoituskiinteistot, M€ korjaustoiminta, M€
m Bruttoinvestoinnit Myydyt sijoituskiinteistot ® Ajanmukaistamisinvestoinnit Korjaukset
696,0
68,4 67,6
610 591

39,1 36,9 i

822 1095 260

-559,0

: f , 1,5
2016 2017 2018 2019 1-3/2019 1-3/2020 1-3/2019 1-3/2020

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020




P Sijoituskiinteistdjen arvo 6,3 miljardia euroa

« Sijoituskiinteistdjen kaypaa arvoa kasvatti merkittavasti siirtyminen kauppa-
arvomenetelmasta tuottoarvo-menetelmaan 31.12.20109.

J Sijoituskiinteist6jen kaypa arvo, M€ 1 J Asuntojen maara arvostusluokittain,
(katsauskauden lopussa) kpl (katsauskauden lopussa)
B Tasearvo B Tuottoarvo (uusi malli)

Tuottoarvo (vanha malli) Kauppa-arvo

34383 34713 35272 i 34792 35392

2986 [ 3 566 |

3788 2857 i 2659
26 467 28 169 32286 { 28567
2014 2015 2016 2017 2018 2019  31.32019 31.3.2020 ! j j ' !
2017 2018 2019  31.3.2019 31.3.2020

1) Sijoituskiinteistdihin sisaltyvat valmiit asunnot, kehityshankkeet ja maa-alueet seka Myytavana olevat sijoituskiinteistot.
Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020




PX Tontti- ja kiinteistokehitysvaranto 31.3.2020

_ Vuonna 2020 valmistuvia kohteita
Omistetut
tontit ja - 3
. . L As Oy Helsingin As Oy Jarvenpaan
Rakenteilla _ _ k||nte|_st0- Bahamankatu 8 Pajalantie 23 F
olevat Sitovat esi- kehitys-
kohteet sopimukset kohteet! . Yhteensa
---------.--T-------------------------------------------- EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE W
Investointi /
toteutuneet
kustannukset 205,0 - 161,2 366,2
Loppuun As Oy Helsingin ~ As Oy Espoon Uuno
saattamisen Karibiankuja 4 mm-. Kailaan katu 6
kustannukset 198,3 331,7 - 530,1 >
1 000
k-m2 193
Asunnot 1651 1305 ~3 0002 ~6 000 —
P— A FiaET,
Kirkkojarventie 10 C Keinulaudantie 2b
Tontti- ja Kojamo arvioi, ettéd vuonna 2020 ot
kiinteistokehitysvarannosta 99 investoinnit kehityshankkeisiin
prosenttia sijaitsee Helsingin tulevat olemaan noin 300-360
seudulla miljoonaa euroa.

1) Johdon arvio tonttien kayvasta arvosta, rakennusoikeudesta sekéa asuntojen maarasté. 2) Johdon arvio, vanhoissa asuinrakennuksissa talla hetkella noin 300 asuntoa.

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020



PXl Kojamon rakenteilla olevia kohteita

As Oy As Oy Helsingin
Forsmestarinpiha 2 Hoyrykatu 8

As Oy Espoon
Runoratsunkatu 11

As Oy Espoon
Kirkkojarventie 10 D

As Oy Helsingin
Luotsikatu 1la

As Oy Helsingin ' As Oy Espoon 4
A w  Niittykummuntie 12 B :

Joukahaisenpiha

As Oy Helsingin Fregatti As Oy Helsingin
Dygdenin kuja 5 Kullervonkoti

As Oy Vantaan As Oy Espoon 3
Leinelantie 10 Niittykummuntie 12 E 4
Byl 2 g .

S

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020 21



Pl Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV)

« Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV) vahvistuivat merkittavasti.

J Omavaraisuusaste, % J Loan to Value, (LTV), %

46,9 ; 45,3

43,0

2016 2017 2018 2019 31.3.2019 31.3.2020 2016 2017 2018 2019 31.3.2019 31.3.2020

Listautumisen osakeanti kasvatti omavaraisuusastetta 1,6 prosenttiyksikkoa.

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020




PX] Osakekohtainen EPRA NAV parani

* Osakekohtaiset tunnusluvut paranivat merkittavasti.

Osakekohtainen oma paaoma, € V Osakekohtainen EPRA nettovarallisuus
G0 (NAV), €V G
12,51; 12,30 1549

e R o S o 2016 2017 2018 2019  313. 313
2019 2020

1) Osakekohtaisten tunnuslukujen vertailutietoja on oikaistu ylimaaraisen yhtiokokouksen 25.5.2018 tekeman osakkeiden jakamista koskevan paatoksen
vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden jakamisessa osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020




PXl Monipuolinen rahoitusrakenne

Konsernin lainajakauma 31.3.2020

Lainat yhteensa 2 685 M€

Joukkovelkakirjalainat
1 300 M€

3%5% 0%

H [ ainat rahoituslaitoksilta
1167 M€

m Korkotukilainat 88 M€

Yritystodistukset 130 M€

48 % = Muut lainat 0 M€

Lainoissa nimellismaarat, Muut-eréan sisaltyy lainojen aktivoidut transaktiokulut.
1.1.2019 alkaen vuokrasopimusvelat 60,6 M€ luetaan mukaan korolliseen vieraaseen
paaomaan.

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020

Rahoituksen avainluvut

Sty_o Keskimaarainen korkosidonnaisuusaika, vuotta \fu%tta
. 4615
2,5 A -4
-3
2 Keskikorko, % -2
18} 1
15 T T 0

31.3.2019 30.6.2019 30.9.2019 31.12.2019 31.3.2020

Keskikorko sisaltaa korkojohdannaiset.

Konsernin lainojen maturiteettijakauma
31.3.2020, M€625

660

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030->




PXl Kojamon maksuvalmius hyvélla tasolla

Tehtyja toimenpiteita Tilanne 31.3.2020
Allekirjoitimme OP Yrityspankki Oyj:n kanssa maaliskuussa 75 miljoonan euron

maaraisen reaalivakuudettoman lainasopimuksen. Laina on 5,5-vuotinen ja rahoitus 237,3 M€ (206,5)
kaytetaan konsernin yleisiin rahoitustarpeisiin. Katsauskauden lopussa laina oli Rahavarat
nostamatta.

Katsauskauden jalkeen huhtikuun alussa allekirjoitimme Danske Bankin kanssa 50
miljoonan euron suuruisen vakuudettoman lainasopimuksen. Lisaksi allekirjoitimme
huhtikuussa EIP:n kanssa 34 miljoonan euron suuruisen vakuudettoman
lainasopimuksen

70,9 M€ (187,5)

Likvidit rahoitusvarat

250 miljoonan euron
yritystodistusohjelmasta kaytdssa

129,9 (50,0) milj. euroa

Olemme varmuuden vuoksi kasvattaneet rahavaroja lisaamalla likkeeseen
laskettujen yritystodistusten maaraa.

Monipuolinen rahoitusrakenne tukee rahoituksen saatavuutta. Kojamon vahva
rahoitusasema mahdollistaa operatiivisen toiminnan ja strategisen kasvun
jatkamisen suunnitellusti.

300 miljoonan euron sitovat

luottolimiitit ja 5 miljoonan euron ei-
sitova luottolimiitti, jotka
katsauskauden lopussa
kayttamatta

' zs

Perustimme maaliskuussa EMTN (Euro Medium Term Notes) -joukkovelkakirja-
ohjelman, jonka puitteissa on tarkoitus laskea liikkeeseen vakuudettomia

Eurobondeja.
~
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P Strategiatavoitteet 2020—2023

F

Avainluku Toteuma 1-3/2020 Strategiatavoite
\ g

Liikevaihdon vuosikasvu, % 4.6 4-5 %
! Vuosittaiset investoinnit, M€ 62,1 200-400 M€
EI FFO/liikevainhto, % 30,7 > 36
E Loan to Value (LTV), % 39,5 <50
; Omavaraisuusaste, % 45,3 > 40

J
Nettosuositteluindeksi (NPS)

Kojamo Oyj:n osavuosikaisaus 1-3/2020



NaKymat,
taloudelliset
tavoitteet ja
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Pl Kojamon nakymat 2020 (tdsmennetty)

Kojamo arvioi konsernin liikevaihdon kasvavan vuonna 2020 edellisesta
vuodesta 2-6 prosenttia. Lisaksi yhtio arvioi konsernin kassavirran ennen
kayttopddoman muutosta (FFO) vuonna 2020 olevan 146-158 miljoonaa euroa
ilman kertaluonteisia kuluja (aiemmin 142-156 miljoonaa euroa).

Nakymissa on otettu huomioon toteutuneiden asuntojen myyntien ja ostojen
vaikutukset, arvio vuokrausasteesta ja vuokrien kehityksesté seké valmistuvien
asuntojen maara. Nakymat perustuvat yhtion johdon arvioon liikevaihdon kehityksesta,
nettovuokratuotosta, hallintokuluista, rahoituskuluista, maksettavista veroista ja
valmistuvasta uudistuotannosta seka johdon nakemykseen toimintaympéariston
kehityksesta.

Nakymat perustuvat myds muuttoliikkeen yllapitamaan vahvaan kysyntaan, joka
kasvattaa Like-for-Like-vuokratuottoja. Yhtion johto voi vaikuttaa likevaihtoon ja
kassavirtaan ennen kayttopadoman muutosta (FFO) yhtion oman liiketoiminnan
kautta. Yhtion johto ei voi vaikuttaa markkinoiden kehitykseen, sdadésymparistoon
eika kilpailutilanteeseen.

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020
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Kojamon nakymiin

Johto arvioi, ettd yhtion operatiivinen toiminta jatkuu paéosin hairiotta
* Asuntojen vuokraaminen jatkuu lahes normaalisti verkkokaupan mahdollistamana
* Vuokrasaamisten ei odoteta merkittavasti kasvavan lahiaikoina

Operatiivinen
toiminta

Johto arvioi vuokra-asuntojen kysynnan sailyvan vahvana myos jatkossa

* Pandemiasta johtuvat rajoitukset voivat lyhyella aikavalilla vaikuttaa muuttohalukkuuteen ja estaa muuttovirtoja

» Epéavarmuuden arvioidaan heikentdvan asuntolainanottohalukkuutta, ja nain lisdavan vuokra-asumisen
suosiota

Kysynta

Kojamo jatkaa kasvustrategiansa toteuttamista

» Toistaiseksi kaikki kehityshankkeet ovat edenneet suunnitellusti, mutta rakennusyhtiéiden mahdolliset
pandemiasta johtuvat haasteet voivat kuitenkin viivastyttda Kojamon hankkeita

+ Kojamon johto arvioi, ettd hankkeiden mahdollisella viivastymiselléa ei ole olennaista vaikutusta kuluvan

vuoden liikevaihtoon eik& FFO:hon

Investoinnit
ja kasvu

Kojamon taloudellinen asema ja maksuvalmius ovat hyvat
. Kojamo on pystynyt monipuolisen rahoitusrakenteensa ansiosta tekemaan rahoitusjarjestelyja keskeytyksetta.
+ Kojamon johto arvioi, ettéd mikali rahoitusmarkkinat jatkuvat epévakaina, uuden rahoituksen hinta voi nousta

merkittavasti.

Rahoitus

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020



PXl Osinkopolitiikka

Osinkohistoria

Kojamon tavoitteena on olla vakaa

osingonmaksaja ja maksaa osinkoa 0,51 —_—
vuosittain vahintaan 60 prosenttia 3’;3 0,29 o
FFO:sta, edellyttaen, etta konsernin s gé = . l
omavaraisuusaste on vahintadan 40 J .
prosenttia ja ottaen huomioon yhtion Y 20 0 T L

m Osinko, € / osake ® Osinko, %:a FFO:sta

taloudellinen asema.

* Siséltaa lisdosinkoa 0,29 euroa / osake.

Osakekohtaisten tunnuslukujen vertailutietoja on oikaistu ylimaaraisen yhtiokokouksen 25.5.2018
tekeméan osakkeiden jakamista koskevan paatoksen vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden
| jakamisessa osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.

' Kojamo Oi/j:h—(')s??d

-
T [




P Yhteenveto

Vuosi alkoi vahvasti, ja
likevaihto,
nettovuokratuotto ja FFO
kasvoivat.

ts 1-3/2020

Investoinnit etenivat
suunnitellusti: alkuvuonna
Iimoitettu yhteistydsopimus
SRV:n kanssa tukee
ennestaan vahvaa
hankeputkea.

Olemme hyvassa
asemassa jatkamaan
toimintaamme ja
kasvuamme COVID-19- —
pandemiasta huolimatta.




Puolivuosikatsaus tammi—
kesakuulta 2020

Kl |tOS I T julkaistaan
=t 20.8.2020

Yhteystiedot:

Toimitusjohtaja

Jani Nieminen, puh. 020 508 3201 Kojamon ensimmainen

Talousjohtaja padomamarkkinapaiva

Erik Hjelt, puh. 020 508 3225 : ' jarjestetaan Helsingissa
: ‘ 29.9.2020

Sijoittajasuhdepaallikk6 Y. olosuhteiden salliessa.

Maija Hongas, puh. 020 508 3004 W

g Varaa péaiva, lisétietoa tulossa
www.kojamo.fi e my6hemmin!
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PXl Kojamon historia; VVO:sta Kojamoksi

Nykyaikainen asuntoportfolio, jonka painopiste on siirtynyt Lumo-asuntoihin

6,3 Mrd€*
5,1 Mrd€
4,7 Mrd€
4,3 Mrd€
4,0 Mrd€ > kojamo
Nimi muutettiin
Kojamoksi
{@ ;% Nasdag Moony’s
\ r() VVO muutettiin Kojamo laski Kojamo sai :
A\ osakeyhtioksi Lumo- likkeele Moody's:lta Baa2 ):hl:i:)lils(?a':u?
VWO vuonna 1997 Lumo Vggggzitp_’%a ensimmaisen |_luottoluokituksen || o isingin porssiin
, e ! ii i
perustettiin 1 julkiseksi Yhtion uusi Lumo-bréandi joukk“os\jzmgkirja—
vuonna osakeyhtioksi strategia lanseerattiin N lainansa Lumo nimettiin
1969 vuonna 2001 B3 FRS arvostetuimmaksi o
Siinym_i_n_en brandiksi sckejame
/\/ /\/ IFRS:aan vuokramarkkinoilla

1997 2013 2014 2018 2019

= VWO Lumo
Konserni raportoi v. 2014 alkaen IFRS-lukuja.

Ylla oleva kuvaaja esittaa sijoituskiinteistojen kayvan arvon kehitysta. Sijoituskiinteistéihin sisaltyvat valmiit asunnot, kehityshankkeet ja maa-alueet seka Myytavana olevat sijoituskiinteistot.
*31.3.2020

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020 34



X Uusi sumtusknnt'

| Kojamo siirtyy sijoituskiinteistojensa kayvan arvon maarittamisessa ns. kauppa arvomenetelmasta tuottoihin
'/ perustuvaan arvostusmenetelmaan

=T S S/ SN I);/ SR/ e AT &E TRNEE NG e G M ™

Muu;;l;sen Muutos mahdollistaa yhtion paremman vertailtavuuden sen keskeisiin kansainvalisiin verrokkiyhtigihin.

Muutos

s L SRR ¥ Y .y — Ay A N . ST

Ulko!ng_n "_-,. Jones Lang LaSalle Finland Oy (JLL)
arvioitsija i

g - ] R Ll LT A D - & - N .
/ /(=

= Voimaantulo Uusi arvostusmenetelma otettiin kayttoon 31.12.2019. Muutoksessa on kyse kirjanpidollisen arvion muutoksesta, ja

* sita ei sovelleta takautuvasti.

BOTERRTIIIIH * 2 SN2 e N N N el R — g~ — _—
‘ Uu5| arvostusmenetelma perustuu 10 vuoden diskonttaamalla tehtavaan kassavirtalaskentaan (DCF).
Diskonttokorkona kaytetéaan 10 vuoden kassavirran tuottovaatimusta inflaatiolla lisattyna.

Kaytetyt painotetut tuottovaatimukset ovat seuraavat:

Menetelman » Paakaupunkiseutu 3,85 %
kuvaus *  Muu Suomi 5,05 %
* Konserni yhteensa 4,25 %

; JLL on antanut Kojamon arvonmaarityksesta lausunnon, ja arvioinnin piirissé olleiden sijoituskiinteisttjen kaypa
arvo tlllnpaatoksessa vastaa tata lausuntoa.

SaVL105|kalsausl 3/2020 s




P Uusi strategiakausi 2020-2023

« Strategiamme on osoittautunut vahvaksi ja jatkamme sen
pohjalta myds tulevaisuudessa.

« Hallitus on hyvaksynyt paivitetyt strategiset tavoitteet ja
painopisteet vuosille 2020-2023.

« Haemme vahvaa kasvua optimoidulla rahoitusrakenteella ja
kannattavaa liiketoimintaa alan parhailla toimintamalleilla. Meilla
on kyky toteuttaa kasvua monikanavaisesti ja reagoida nopeasti
mahdollisuuksiin. Panostamme vahvasti palvelullistumiseen ja
hyddynnamme digitalisaation tuomia ratkaisuja
toiminnassamme.

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020




Megatrendit

Kaupungistuminen &
kansainvalistyminen

Véaeston ikdantyminen &
perhekokojen pienentyminen

Uudet teknologiat &
digitalisoituminen

Yksilollisyys &
yhteiséllisyys

Ympéristo &
[CHEVEL G

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020
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P Strategiamme 2020-2023

Missio

Luomme parempaa kaupunkiasumista.

~VISio

Olemme asumisen edelldkavija
ja asiakkaan ykkosvalinta.

—Strategiset painopisteet

P Paras asiakaskokemus

> VVahva kasvu

p Operatiivinen erinomaisuus

> Vastuullisuus ja kestava kehitys

P Osaavin henkildsto ja energinen tyopaikka

P Uusiutuminen digitalisaatioratkaisuin

Arvot
&

" ‘ llo palvella

X Hinku onnistua

w Rohkeus uudistaa

37







P Vastuullisuuden ydin on missiossamme:
Luomme parempaa kaupunkiasumista

* Raportoimamme yritysvastuuteemat — ymparisto, asiakaskokemus, henkilosto ja taloudellinen vastuu —
perustuvat keskusteluihin seka jatkuvaan yhteydenpitoon sidosryhmiemme kanssa ettd omaan arvioomme
olennaisimmista teemoista. Naihin sidosryhmiin kuuluvat asiakkaat, henkildstd, omistajat, rahoittajat,
yhteistybkumppanit, kansalaisjarjestot ja paikalliset toimijat, viranomaiset ja paattajat seka media.

‘ * Raportoimme vuodelta 2019 ensimmaista kertaa soveltaen Global Reporting Initiativen (GRI):n
raportointiviitekehysta sekd EPRA:n (European Public Real Estate Association) vastuullisuusraportoinnin
parhaita kaytantoja koskevia suosituksia.

Osallistumme vuonna 2020 ensimmaista kertaa kansainvaliseen vastuullisuuden Global Real Estate
Sustalnablllty Benchmark (GRESB) -arviointiin.

SESOG Y 7 SR NN 7 T AR e TR T i . \ - R T

YMPARISTO E ASIAKKAAT HENKILOSTO # TALOUDELLINEN
Vastuullisuus ja Paras ~ Osaavin henkilost ja VASTUU
kestava kehitys i asiakaskokemus energinen tyopaikka = Vastuullinen

\ yrityskansalainen



B Vastuullisuus nakyy arjessamme 0%

veden
VeSi ominais-
= 0/ - kulutus (I/m3)
Harmaan 7,9% =
90 Tavoite sertifioitu
talouden miljoonaa enef%iantlﬁulgtulﬁsen kiinteistdsahks 1.4 %
: euroa vahentamiselle kaikissa T
to rjunnassa verojalanjalki vuosina 2017-2025 Kiinteistoissi kiinteistjen
toimintamallimme TS VAETS Il —ohjelman [ampoindeksi
ovat lain vaatimuksia < O mukaisesti (kWh/m3)

tiukemmat

4 951 tietoturva-

rikkomusta tai

1§l 706"

vuotta : ! = 0)
vilillinen -poikkeamaa K kk valmistunutta, 112 /0
tyollistamis- 2 a.l : 1 586 kiinteistojen
vaikutus Kojamon _ kokonais-
toimistot WWF:n rakenteilla energian
b Green Office — asuntoja lahes kulutus
Innosta sertifioituja nollaenergia- (KWh/m3)
Vi mmat . . taloissa >
ST 75 0% 93,7 s B e
tyopaikat e SO0t Yhteis- 109% *
-tunnustus kolmatta LB , mittari - & 29 000 -1
vuotta perakKain tyytyvéisyysindeksi s kaytto- R jatteet
korkealla tasolla orcad kY  asuntomme (kg/asunto)
(verrokkiryhma: tasolla autot = sisalampétilaa
asukkaidemme . Ohjaa tekoaly
. kaytossa /K{f .



PX] Kojamon 10 suurinta osakkeenomistajaa (tilanne 31.3.2020)

Osakkeenomistaja

Hallintarekisterdidyt ja suorat ulkomaiset
osakkeenomistajat

1. Keskinainen Eléakevakuutusyhti6 limarinen
2. Keskinainen tydelakevakuutusyhtio Varma
3. Teollisuusliitto ry

4. Opetusalan Ammattijarjestd6 OAJ ry

5. Julkisten ja hyvinvointialojen liitto JHL ry

6. Rakennusliitto ry

7.  Ammattiliitto PRO ry

8. Palvelualojen ammattiliitto PAM ry

9. Stiftelsen fér Abo Akademi sr
10. Keskinainen Tyoelékevakuutusyhtité Elo

Muut osakkeenomistajat

Yhteensa

Lahde: Euroclear Finland

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020

Osakkeita

84 338 152

28 037 814
26 862 375
25 311 700
15081 498
12 400 000
11 308 609
9 960 270
8 000 000
2198 763

1795 345

21 849 873
247 144 399

%
osakkeista

34,1
11,3
10,9
10,2
6,1
5,0
4,6
4,0
3,2
0,9

0,7

8,8
100,0

31.3.2019 30.6.2019 30.9.2019 31.12.2019 31.3.2020
mmm Osakkeenomistajien maara, kpl

Hallintarekisterdityjen ja suoran ulkomaisen omistuksen

osuus, %

Liputusrajan ylittavat liputusilmoitukset

Osakkeen- IImoitus- Omistus
S n Ylitetty raja ilmoituksen
omistaja paiva
mukaan
Stichting PGGM 21.6.2018 5% 6,07 %

Depositary

a1



P Avainluvut

1-3/2020 1-3/2019 Muutos,% 2019
Liikevaihto, M€ 95,7 91,5 4,6 375,3
Nettovuokratuotto, M€ 56,0 50,8 10,2 2473
Nettovuokratuotto liikevaihdosta, % 58,6 55,6 65,9
Voitto ennen veroja, M€ 51,7 38,9 32,8 1031,3
Bruttoinvestoinnit, M€ 62,1 38,0 63,4 259,9
Kassavirta ennen kayttépadoman muutosta (FFO), M€ 29,4 26,3 11,8 140,7
Osakekohtainen kassavirta ennen kayttdpadgoman muutosta, € 0,12 0,11 9,1 0,57
Taloudellinen vuokrausaste, % 96,9 96,9 97,2
Sijoituskiinteistdt, Mrd€ 6,3 5,2 22,0 6,3
Omistuksessa olevat vuokra-asunnot 35 392 34 792 1,7 35 272
Rakenteilla olevat vuokra-asunnot 1651 1280 29,0 1316
Osakekohtainen EPRA NAV, € 15,35 11,55 32,9 15,49
Omavaraisuusaste, % 45,3 40,7 46,9
Loan to Value (LTV), % 39,5 46,7 40,5

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020
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P Tuloslaskelma

M€ 1-3/2020 1-3/2019 1-12/2019
Liikevaihto 95,7 91,5 375,3
Kiinteistojen yllapitokulut -33,1 -33,9 91,1
Korjaukset -6,5 -6,7 -36,9
Nettovuokratuotto 56,0 50,8 2473
Hallinnon kulut -10,2 -9,3 -38,7
Liiketoiminnan muut tuotot ja kulut 0,6 0,4 1,7
Sijoituskiinteistdjen luovutusvoitot ja -tappiot -0,1 0,0 0,1
Vaihto-omaisuuden luovutusvoitot ja -tappiot 0,2
Voitto/tappio sijoituskiinteistdjen kdypaan arvoon arvostamisesta 22,0 10,4 872,4
Poistot ja arvonalentumiset 03 -0,3 -1,1
Liikevoitto 68,1 52,0 1081,9
Rahoitustuotot ja -kulut -16,3 -13,1 -50,8
Osuus osakkuusyritysten tuloksista 0,0 0,0 0,2
Voitto ennen veroja 51,7 38,9 1031,3
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero -4,6 -3,6 -19,9
Laskennallisten verojen muutos -5,7 -3,2 -186,2
Tilikauden voitto 41,5 32,2 825,2

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020
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P Tase

M€ 31.3.2020 31.3.2019 31.12.2019
VARAT

Pitkaaikaiset varat

Aineettomat hyddykkeet 0,2 0,2 0,2
Sijoituskiinteistot 6 344,2 5201,8 6 260,8
Aineelliset kayttbomaisuushyddykkeet 30,7 31,3 30,9
Osuudet osakkuusyrityksista 2,4 2,2 2,4
Rahoitusvarat 0,7 0,6 0,7
Pitkaaikaiset saamiset 3,1 5,2 3,2
Johdannaissopimukset 0,4 0,2
Laskennalliset verosaamiset 18,6 15,7 14,4
Pitkaaikaiset varat yhteensa 6 400,0 5257,4 6312,8

Lyhytaikaiset varat

Vaihto-omaisuus 0,1 0,4 0,1
Johdannaissopimukset 0,3 0,4 0,3
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verosaamiset 0,8 2,2 0,1
Myyntisaamiset ja muut saamiset 8,2 7,5 7,7
Rahoitusvarat 70,9 187,5 132,1
Rahavarat 237,3 206,5 137,3
Lyhytaikaiset varat yhteensa 317,7 404,4 277,6
VARAT 6717,7 5661,9 6 590,4

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020



P Tase

M€ 31.3.2020 31.3.2019 31.12.2019

OMA PAAOMA JA VELAT
Emoyhtion omistajille kuuluva oma pddoma

Osakepagaoma 58,0 58,0 58,0
Ylikurssirahasto 35,8 35,8 35,8
Kayvéan arvon rahasto -51,5 -37,2 -44.7
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 164,4 164,4 164,4
Kertyneet voittovarat 2 833,5 2083,4 2877,0
Emoyhtion omistajien osuus 3 040,2 2304,4 3090,6
Oma paddoma yhteenséa 3040,2 2304,4 3090,6

Pitkaaikaiset velat

Lainat 2 313,2 25349 24293
Laskennalliset verovelat 692,0 503,8 683,8
Johdannaissopimukset 78,4 61,3 69,8
Varaukset 0,5 0,6 0,5
Muut pitkaaikaiset velat 4,9 13,9 51
Pitkaaikaiset velat yhteensa 3 089,0 31144 3188,4
Lyhytaikaiset velat

Lainat 432,4 99,8 244.9
Johdannaissopimukset 1,4 0,1 0,2
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verovelat 0,9 0,6 2,0
Ostovelat ja muut velat 153,8 142,6 64,3
Lyhytaikaiset velat yhteensa 588,4 243,0 311,4
Velat yhteensé 3677,4 3357,5 34998
OMA PAAOMA JA VELAT 6 717,7 5661,9 6 590,4

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020



P Rahoituksen avainluvut

31.3.2020 31.12.2019 30.9.2019 30.6.2019 31.3.2019
Omavaraisuusaste, % 45,3 46,9 42,0 41,9 40,7
Korkokatekerroin (interest cover) 4,3 4,3 4,4 4,4 4,3
Loan to Value (LTV), % 39,5 40,5 46,7 46,9 46,7
Suojausaste, % 85 88 90 89 93
Keskikorko, % 1 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8
Keskiméaarainen laina-aika, vuotta 4,4 4,7 4,9 51 53
Keskiméaarainen korkosidonnaisuusaika, vuotta 4,6 4,9 5,2 54 5,6

1) Siséltéé korkojohdannaiset

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1-3/2020
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Bl Asuntotuotannon kehitys

Myoénnetyt rakennusluvat, kpl

49092 43 448
40 792 37 255
32 662
23474
19 900
15 127 17 960 19 498
8 232 7919
5 ‘17 5597 - 7 109 —
2015 2016 2017 2018 2019
=@=Helsinki Helsingin seutu  ==@==Koko Suomi

Valmistuneet asunnot, kpl

72 695
25 606 42 549
27 635 30230 —
19 000
% 1296 14775 16725
4395 4890 4801 6736
4gaa ° ® ® —0
2015 2016 2017 2018 2019
=@=Helsinki Helsingin seutu  ==@==Koko Suomi
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Asuntoaloitukset, kpl .

4374 45561
37241 38770
32 487
20938
5129 5 044 7 943 6 745
5 gL o . e
2015 2016 2017 2018 2019
=@=Helsinki Helsingin seutu  ==®=Koko Suomi

Vuonna 2019 Suomen 38 770 asuntoaloituksesta 74 % kerrostaloasuntoja
(74 % vuonna 2018).

Kehitys vuosineljanneksittain Helsingissa, kpl

2987
26672672

Aloitetut Valmistuneet Rakennusluvat
mQ1/2018 Q2/2018 mQ3/2018 Q4/2018
mQ1/2019 = Q2/2019 m (Q3/2019 mQ4/2019

Lahde: Vuositiedot Helsingin seudun osalta: HSY, MAL-seuranta; koko Suomi: Tilastokeskus; Helsinki: Asuminen Helsingissé, katsaus rakentamiseen neljannesvuosittain.
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P Tarkeaa tietoa

Tata esitysta ei tule tulkita tarjoukseksi myyda tai tarjouspyynnoksi ostaa arvopapereita millaan lainkayttéalueella.
Mink&an osan tasta esityksesta tai sen jakelun, ei tule muodostaa perustetta, eika siihen tule luottaa perusteena,
sopimukselle, sitoumukselle tai investointipaatokselle.

Tama esitys sisaltaa tulevaisuutta koskevia lausumia, joihin kuuluvat lausumat koskien Kojamon liiketoiminnan
strategiaa, operatiivisia ja taloudellisia tavoitteita, taloudellista tilaa, kannattavuutta, toiminnan tulosta ja
markkinatietoa sek& muut lausumat, jotka eivat ole historiallista tietoa. Lausumat, joiden yhteydessa on kaytetty
sanoja "aikoa”, "arvioida”, "ennakoida”, "ennustaa”, "jatkua”, "odottaa”, "olettaa”, "pyrkia”, "saattaa”, "suunnitella”,
“tavoitella”, "tulla”, "tahdata”, "uskoa”, "voisi” ja muut vastaavat tai niiden kielteiset vastaavat ilmaisut ilmentavat
tulevaisuutta koskevia lausumia, mutta kyseiset lausumat eivat rajoitu naihin ilmaisuihin. Tulevaisuutta koskeviin
lausumiin liittyy luonnostaan riskeja, epavarmuustekijoité ja lukuisia tekijoita, jotka saattavat aiheuttaa sen, etté
toteutuneet seuraukset tai todellinen liiketoiminnan tulos eroavat olennaisesti ennakoidusta. Naihin tulevaisuutta
koskeviin lausumiin ei tule tukeutua liikaa. Lukuun ottamatta laista johtuvaa jatkuvaa tiedonantovelvollisuutta, Kojamo
ei sitoudu julkisesti paivittdmaan tai arvioimaan uudelleen mitdan tulevaisuutta koskevia lausumia uusien
tapahtumien tai olosuhteiden perusteella tai muusta syysta.
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