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Suomen suurin markkinaehtoinen
vuokranantaja

Historiansa suurin
lkevaihto.

Investoinnit
kasvussa.



Lilkevaihto 1.1. — 31.12.2014

367,9

miljoonaa euroa (346,6)



Tulos 1.1. — 31.12.2014

miljoonaa euroa (75,9)
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Maanlaajuinen toiminta hyvilla

sijainneilla
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VVO:n vuokra-asuntokanta

Lumo (Vapaa vuokranmaaritys) — Vapaa voitonjako —
VVO (Omakustannusvuokra) Rajoitettu voitonjako

13 952
20 749 20 044
26 841
m _umo-asunnot m Vapaa
®m VVO-asunnot ® Rajoitettu
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Toimintaymparisto

* Yleinen talouden epavarmuus jatkui, ja kuluttajien luottamus
talouteen oli keskimé&araista heikompi

« FEuroalueen talouskasvu oli heikkoa ja korkotaso alhainen
* Vuokra-asuntojen kysynta jatkui hyvalla tasolla
« Paakaupunkiseudulla oli edelleen selkeéa tarve uusille asunnoille

* Uuden tarjonnan painopiste oli vapaarahoitteisissa vuokra-
asunnoissa

 Omistusasuntotuotannon markkinatilanne mahdollisti vuokra-
asuntojen rakennuttamiselle tavanomaista parempien neuvottelu-
urakkahankkeiden toteutuksen

« Kaavoituksen hitaus erityisesti paakaupunkiseudulla heikensi
vuokra-asuntojen tuotantoedellytyksia
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VVO-yhtyma Oyj:n strategia

— Missio: — Strategiset
Tarjoamme monipuolisia ja turvallisia paillopisteet:

vuokra-asumisen ratkaisuja erilaisiin
elamantilanteisiin.

Megatrendit:

Kaupungistuminen

Tarjonnan ja omistaja-arvon

Kansainvilistyminen

Tuloksellisuus Innovatiivisuus Asiakastyytyviisyys

; 4 pitkédjdnteinen kasvattaminen
l;r. - .
— " I1S10 20' 8. > Vuokra-asumisen parhaat
ratkaisut ja asiakaskokemus
Perhekoon pieneneminen % Olemme
halutuin ja Kasvukeskuksissa sijaitsevissa ’ Kestivi toimintaseki
tehokkain 45 000 tehokkaat toimintamallit
; vuokranantaja. asunnossamme asuu T S
Aslakkallle 80 000 4 suunnannéyttdja
Digitalisoituminen % olemme asukasta, joille tarjoamme
vuckra- puitteet hyville asumiselle Osaava ja houkutteleva yritys
asul:‘nlselil sekd vaivattoman asioinnin. r
e ykkdsvalinta.
3 Arvot:

Elimyksellisyys

N
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Katsauskausi 1.1. — 31.12.2014

* VVO-konserniin kuuluu 40 793 asuntoa,
joista 26 841 on Lumo-asuntoja ja
13 952 VVO-asuntoja

* Vahvistaaksemme viestidmme
monipuolisesta tarjonnastamme toimme
markkinoille syksylla uuden vuokra-asumisen
brandin. VVO:n rinnalle on syntynyt Lumo.

« Bruttoinvestoinnit olivat noin 200 miljoonaa
euroa vuokra-asuntojensa peruskorjaukseen,
uudisrakentamiseen ja ostoihin

 Vuoden 2014 lopussa oli rakenteilla 1 127
vuokra-asuntoa

60 % uusista asiakkaista allekirjoittaa
vuokrasopimuksen sahkdisesti
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VVO:n lilkketoiminta

) Toteuma Budjetoitu Toteuma
VVO-konserni, M€ 1-12/2014 1-12/2014 1-12/2013
Liikevaihto 367,9 359,4 346,6
Liikevoitto 136,7 126,7 116,2
Tulos ennen veroja 90,3 82,1 75,9
Myyntivoitot ja -tappiot 9,8 9,0 8,7
Energiakulut 47,8 51,9 48,5

Tulosvaikutteiset korjauskulut 49,6 49,6 48,4
Kiinte&t kulut 38,2 36,7 36,4
Nettorahoituskulut 46,3 44,6 40,3
Aktivoidut korjausmenot 29,1 39,0 35,3
Uudistuotantoinvestoinnit 125,1 125,5 105,9
Muut aktivoinnit 42,7 0,0 68,3
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Lilkevaihdon ja tuloksen kehitys
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Osakekohtaiset tunnusluvut

€/osake
12

2010 2011 2012 2013 2014 *Hallituksen
esitys

m VO Vapaa tulos (jakokelpoinen tulos) mVVO Arava tulos m Osinko

Osakekohtaiset tunnusluvut on laskettu kunkin vuoden osakkeiden lukumaaran mukaan.
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Oma paaoma

Kayvin arvoin

€/osake
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Kaypa arvo 33511 3 557,0 +205,9

ArVO n ke h ityS Arvoero 1313,0 1372,8 +59,8

Mrd €
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Omavaraisuusaste, %

M€
45

41,3 42

2010 2011 2012 2013 2014

m Kirjanpitoarvoin  ®Kayvin arvoin
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LTV (Loan to Value)

M€
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60 % uusista
aslakkailsta
allekirjoittl
vuokrasopimuksen
sahkoisestil.



Suosittelu 92 %



Rakentellla oli
1127 (1020) asuntoa,

Joista 733 (787)
Helsingin seudulla.



Valmistuneet vuokra-asunnot
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Bruttoinvestoinnit

M€
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Korjaustoiminta

(sis. tulos- ja tasevaikutteiset korjaukset)
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Taloudellinen
vuokrausaste
08.1 % (085

Kokonaisvalhtuvuus
25.8 % (25.4)



Taloudellinen vuokrausaste
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Tulevaisuuden nakymat 2015

Suomen talouden kehitykseen liittyva epavarmuus jatkuu
Kuluttajien luottamus talouteen on hieman kasvanut

Euron heikkeneminen ja muuttuvat raaka-ainemarkkinat ovat
tehneet monien yhtididen likketoimintaympariston aiempaa
suotuisammaksi

EKP:n paatos ostaa rahoitusarvopapereita 60 miljardilla eurolla
kuukaudessa voi tukea taloutta

Yleisen korkotason ennakoidaan pysyvan alhaisella tasolla
Vuokra-asuntojen kysynnan arvioidaan pysyvan hyvalla tasolla

Uudistuotannon painopiste pysyy vapaarahoitteisissa vuokra-
asunnoissa

VVO:n taloudellisen vuokrausasteen ja vaihtuvuuden odotetaan
pysyvan nykyisella tasolla

Konsernin tuloskehityksen odotetaan pysyvan hyvana
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LIitteet



Konsernituloslaskelma

1000 € 1.1.-31.12.2014 1.1.-31.12.2013
Liikevaihto 367 862 346 610
Liiketoiminnan muut tuotot 14 425 11 828
Poistot ja arvonalentumiset -52 282 -53 701
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta 931 353
Kulut -194 268 -188 919
Liikevoitto/-tappio 136 668 116 171
Nettorahoituskulut -46 333 -40 303
Voitto ennen veroja 90 335 75 868
Tuloverot -19 265 -1 333
Vahemmiston osuus tilikauden tuloksesta -101 -285
Tilikauden voitto 70 969 74 249

) Tuloveroina on esitetty katsauskauden tulokseen suhteutettu osuus koko tilikauden veroista.
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Avainluvut

VVO-konserni

1.1.-31.12.2014"

1.1.-31.12.2013

Liikevaihto, M€ 367,9 346,6
Liikevoitto, M€ 136,7 116,2
% liikevaihdosta 37,2 33,5
Tulos ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja, M€ 90,3 75,9
% liikevaihdosta 24,6 21,9
Osakekohtainen tulos, € 9,60 10,07
Taseen loppusumma, M€ 2587,8 2 468,5
Oman paaoman tuotto-% (ROE) 13,3 15,5
Sijoitetun padoman tuotto-% (ROI) 59 55
Omavaraisuusaste kayvin arvoin, % 42,0 41,3
Asunnot ja liiketilat kéyvin arvoin, M€ 3557,0 33511
Oma paaoma/ osake kayvin arvoin, € 223,01 209,16
Omavaraisuusaste kirjanpitoarvoin, % 21,8 20,7
Bruttoinvestoinnit, M€ 200,4 223,2
Korollinen vieraspddoma, M€ 1851,9 17951
Rahavarat, M€ 122,0 1423
Henkilosté kauden lopussa 343 324

Kéyvan arvon maaritys on tehty 31.12.2014 ja 31.12.2013 ja raportoitu

virallisen raportoinnin yhteydessa. Ulkopuolinen asiantuntija antaa
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VVO:n lilkketoiminta

segmenteittain

Vapaa Vapaa Arava Arava Konserni Konserni
1-12/2014 1-12/2013 1-12/2014 1-12/2013 1-12/2014 1-12/2013

Liikevaihto, M€ 192,9 174,3 186,8 183,3 367,9 346,6
Liikevoitto, M€ 79,6 64,2 56,8 51,8 136,7 116,2
Voitto ennen satunnaisia eria, M€ 59,0 52,2 31,4 23,9 90,3 75,9

Tase, M€ 1 456,5 1342,3 12222 12125 2587,8 2 468,5
Oma paaoma, M€ 377,0 342,5 179,1 159,0 552,6 497,9
Omavaraisuusaste kayvin arvoin, % 48,7 49,3 29,0 26,6 42,0 41,3
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Asuntokannan muutokset

2010 2011 2012 2013 2014
Valmistuneet 347 1076 421 252 750
Ostetut - 135 - 443 172
Realisoinnit -93 -205 -228 -446 -291
Muut -26 -12 12 -1 -32
Muutos 228 994 205 248 599
Koko kanta 38 747 39741 39 946 40 194 40 793
Omistusasuntojen myynti 108 44 23 10 7
Aloituspaatoksia 660 207 413 721 856
Rakenteilla 31.12. 1428 559 551 1020 1127
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Yhteystiedot: THe
toimitusjohtaja Jani Nieminen, puh. 050 373 4847 GJ
VVO:n viestintd, puh. 040 562 7269, viestinta@vvo.fi %
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