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Suomen johtava asuntovuokrausyritys

Vuokra-asunto-
maara kasvol |a
Lumo laajensi
asumisen palveluita



Lilkevaihto 1.1. — 30.9.2014

27171,9

+7,9%

miljoonaa euroa (03 2013)



Tulos 1.1. — 30.9.2014

)

+11,2%

miljoonaa euroa (03 2013)



Kiinteistokannan kaypa arvo noin

)

+7,3%

miljardia euroa (03 2013)



Meita on

VVO:laista (345)
(katsauskaudella keskimaarin)
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Toimintaymparisto

e Maaillmantalouden kasvu on alkuvuoden ennusteita
hitaampaa.

e Suomen kansantalouden kasvunakymat ovat heikot.
o Kuluttajien luottamus talouteen on heikkoa.

* Alhainen korkotaso jatkuu.

« Rahoituksen saatavuudessa ei oleellisia muutoksia.

* Vuokra-asuntokysynta on hyvalla tasolla
kasvukeskuksissa.

* Vuokra-asuntojen maaran kasvattamisen painopiste on
vapaarahoitteisessa tuotannossa.

o Paakaupunkiseudulla on tarve uusille vuokra-asunnoillle.
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Katsauskausi 1.1. — 30.9.2014

o Tuloskenhitys on jatkunut erittain hyvana.

« Rakentellla oli katsauskauden lopussa yhteensa 964
asuntoa, jotka kaikki ovat vapaarahoitteisia.

 Rakennusosakeyhtio Hartelan kanssa tehty sopimus
sisaltda 112 miljoonan euron arvosta vuokra-
asuntotuotantoa Helsinkiin, Espooseen, Tuusulaan ja
Lahteen. Yhteensa rakentellle tulee talla sopimuksella yli
500 asuntoa vuosien 2014 - 2018 aikana.

« Markkinaehtoisen vuokranmaarityksen Lumo tarjoaa
uuden ajan palveluita vuokra-asumiseen ja antaa
asukkaalle entista enemman valinnan vapautta.
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VVO:n arvot, missio ja VISIO

2020
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VISIO:
Olemme halutuin
ja tehokkain

vuokranantaja

MISSIO: Luomme turvallista ja parempaa vuokra-asumista

ARVOT: Luotettavuus, asiakastyytyvaisyys, tuloksellisuus, innovatiivisuus
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VVO

KODIT

11 412

asuntoa

VAPAA KAIKISTA
RAJOITUKSISTA

VVO-YHTYMA OYJ

VA4S, \A'AS,

VUOKRA-ASUNNOT VUOKRATALOT

3 802 4 666

asuntoa asuntoa

YLEISHYODYLLINEN,
El VOITONJAKORAJOITETTA

VVO VAPAA -LIIKETOIMINTA

KONSERNISSA ASUNTOJA

40 668

\A'AS, \A'AS,

KORKOTUKIKIINTEISTOT ASUNNOT

4 323 16 465

asuntoa asuntoa

YLEISHYODYLLINEN,
VOITONJAKORAJOITE

VVO ARAVA -LIIKETOIMINTA
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Maanlaajuinen toiminta hyvilla

sijainneilla

Asuntojen jakauma

Asuntojen
Asuntoja . keskipinta-ala
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VVO:n vuokra-asuntokanta

Vapaa vuokranmaaritys (Lumo) — Vapaa voitonjako —
Omakustannusvuokra (VVO) Rajoitettu voitonjako

® VVO-asunnot m Rajoitettu

®m Lumo-asunnot m \Vapaa
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Lilkevaihdon ja lilkevoiton

kehitys

346,6
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Tuloskenhitys

Tulos ennen veroja

M€
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Osakekohtaiset tunnusluvut

Kayvin arvoin
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Kaypa arvo 33511 3473,0 +121,9

ArVO n ke h ityS Arvoero 1313,0 1334,3 +21,3
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ETasearvo mKaypa arvo
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Rakentellla ol
964 (821) asuntoa,

Joista 651 (588)
Helsingin seudulla.



Otimme kayttoon
kaksl vuokra-asumisen
brandia.

VVO:n rinnalle synty!
Lumo.



Valmistuneet vuokra-asunnot
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Korjaustoiminta

(sis. tulos- ja tasevaikutteiset korjaukset)
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Bruttoinvestoinnit

M€
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200
170,0
150
132,3
100
50
0
1.1.-30.9.2014 1.1.-30.9.2013 1.1.-31.12.2013

Osavuosikatsaus 30.9.2014 29.10.2014



Taloudellinen
vuokrausaste
08.1 % (905.4)

Kokonaisvalhtuvuus
19.8 % (195



Taloudellinen vuokrausaste
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Tulevaisuuden nakymat 2014

« Suomen talouden kehitykseen liittyva epavarmuus jatkuu.
o Kuluttajien heikko luottamus talouteen jatkuu.
* Vuokra-asuntojen kysynnan odotetaan pysyvan hyvalla tasolla.

« Uudistuotannon painopiste sailyy vapaarahoitteisissa vuokra-
asunnoissa.

* Omistusasuntomarkkinoilta siirtyy asuntoja vuokrauskayttoon.
« Asuntorakentamisen aloitukset supistuvat hieman.

 VVO:n vuokrausasteen ja vaihtuvuuden odotetaan pysyvan
nykyisella tasolla.

 VVO-konsernin tuloskehityksen ennakoidaan pysyvan hyvana
erityisesti VVO Vapaa -liiketoiminnassa.
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LIitteet



Avainluvut

VVO-konserni

1.1.-30.9.20149 1.1.-30.9.2013 1.1.-31.12.2013
Liikevaihto, M€ 277,9 258,6 346,6
Liikevoitto, M€ 108,1 96,8 116,2
% liikevaihdosta 38,9 37,5 33,5
Tulos ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja, M€ 74,2 66,7 75,9
% liikevaihdosta 26,7 25,8 21,9
Osakekohtainen tulos, € 7,88 6,79 10,07
Taseen loppusumma, M€ 25449 2450,0 2 468,5
Oman paaoman tuotto-% (ROE) 14,7 14,3 15,5
Sijoitetun padoman tuotto-% (ROI) 6,3 6,2 55
Omavaraisuusaste kayvin arvoin, % 41,8 38,2 41,3
Asunnot ja liiketilat kéyvin arvoin, M€ 3473,0 3235,8 33511
Oma paaoma / osake kayvin arvoin, € 217,12 186,99 209,16
Omavaraisuusaste kirjanpitoarvoin, % 21,7 19,8 20,7
Bruttoinvestoinnit, M€ 132,3 170,0 223,2
Korollinen vieraspaaoma, M€ 1833,8 17871 17951
Rahavarat, M€ 135,9 145,7 142,3
Henkilosto kauden lopussa 335 331 324

) Osavuosikatsauksen luvut ovat tilintarkastamattomia.

Kéayvan arvon maaritys on tehty 30.9.2014, 30.9.2013 ja 31.12.2013 ja raportoitu
virallisen raportoinnin yhteydesséa. Ulkopuolinen asiantuntija antaa Osavuosikatsaus 30.9.2014 29.10.2014 26
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Konsernituloslaskelma

1000 € 1.1.-30.9.2014 1.1.-30.9.2013 1.1.-31.12.2013
Liikevaihto 277 881 258 585 346 610
Liiketoiminnan muut tuotot 7 344 10 079 11 828
Poistot ja arvonalentumiset -38471 -39 697 -53 701
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta 492 240 353
Kulut -139112 -132 374 -188 919
Liikevoitto/-tappio 108 134 96 834 116 171
Nettorahoituskulut -33 969 -30 162 -40 303
Voitto ennen veroja 74 166 66 671 75 868
Tuloverot -15 859 -16 431 -1 333
Vahemmiston osuus tilikauden tuloksesta -135 -201 -285
Tilikauden voitto 58171 50 039 74 249

) Tuloveroina on esitetty katsauskauden tulokseen suhteutettu osuus koko tilikauden veroista.
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Konsernitase

1000 € 30.9.2014 30.9.2013 31.12.2013
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet 8710 7915 9 857
Aineelliset hyddykkeet 2 276 058 2149 378 2182532
Sijoitukset 25 764 22 693 23 341
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 2310531 2179 986 2215730
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Vaihto-omaisuus 32 700 41 385 42 570
Pitk&aikaiset saamiset 2043 2543 3014
Lyhytaikaiset saamiset 8778 15570 12 820
Rahoitusarvopaperit 60 191 75 591 63 969
Rahat ja pankkisaamiset 130 624 134 895 130 446
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 234 336 269 984 252 819
VASTAAVAA YHTEENSA 2 544 867 2 449 970 2 468 549
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepaaoma 58 025 58 025 58 025
Muu oma paaoma 481 805 415613 439 919
OMA PAAOMA YHTEENSA 539 830 473 638 497 945
VAHEMMISTOOSUUS 11 216 11 353 11241
PAKOLLISET VARAUKSET 994 1222 1348
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras pddoma 1 806 602 1806 320 1789 625
Lyhytaikainen vieras padoma 186 224 157 436 168 391
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 1992 826 1963 756 1958 015
VASTATTAVAA YHTEENSA 2 544 867 2 449 970 2 468 549
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