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Huomio: Kojamo siirtyi IFRS-standardiin tilikaudella 2015 ja siirtymisen yhteydessa laadittiin vertailuluvut vuodelle 2014. Taloudelliset tied ot tilikausilta 2012 ja 2013 on laadittu FAS:in mukaisesti ja siten, naité vuosia koskevat taloudelliset
tiedot eivat ole taysin vertailukelpoisia IFRS-standardien mukaan laadittujen taloudellisten tietojen kanssa.
Sijoituskiinteistdjen kaypa arvo vuosien 2015-2018 lopussa. Sijoituskiinteistot sisaltavat asunnot, kaynnissa olevat projektit, yhtion omistamat tontit ja tietyt osakkeiden kautta omistetut omaisuuserat kuten parkkipaikat.
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B Toimintaympéristo

» Kojamoon vaikuttavat erityisesti asuntomarkkinoiden
tilanne ja kehitys Suomen kasvukeskuksissa seka
makrotaloudelliset tekijat.

* Maailmankaupan arvioidaan hidastuvan kaupan
esteiden lisaantyessa, minkd ennakoidaan hidastavan
viennin kasvua.

{ « Kaotitalouksien kaytettavissa olevien tulojen kehityksen
J—— arvioidaan jatkuvan nopeana ansiotason nousun
kilhtyessa. Inflaation kiihtymisesta huolimatta
kotitalouksien kulutuksen arvioidaan kiihtyvan vuonna
2019 edelliseen vuoteen verrattuna.

/
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Valtionvarainministerion ennusteen mukaan
investointien kasvu hidastuu selvasti vuonna 2019.
Tama johtuu erityisesti uusien rakennushankkeiden
aloitusmaarien kaantymisesta laskuun.

Liséksi kaupan esteiden lisaantyminen ja
maailmantalouden heikentyvét kasvunakymat
vahentavat teollisuuden ja muiden toimialojen
investointihalukkuutta.
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P Vuokra-asumisen suosio kasvaa

Kotitalouksien koon kehitys
« Kaupungistuminen lisda vuokra- (%-osuus kaikista kotitalouksista )
asuntojen kysyntaa. Suuriin i
kasvukeskuksiin muuttaville vuokra-
asuminen nayttaytyy yha useammin
helpompana, turvallisena ja joustavana
asumisen vaihtoehtona.
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Xl Asuntojen kayvéasta arvosta 98,3 % seitsemalla
suurimmalla kaupunkiseudulla

Asuntojen maarda, %- osuudet

. Helsingin seutu 57,2 %

Tampereen seutu 14,0 %

. Turun seutu 5,3 %

Oulu 6,4 % —

. Kuopion seutu 4,8 %

34713
asuntoa

. Lahden seutu 4,3 %

Jyvaskyla 4,8 %

Sijoituskiinteistdjen
34 713 kaypa arv€o 5,1 mrd.

Muut 3,2 % Asuntoja yhteensa

Kéaypa arvo, %- osuudet

. Helsingin seutu 67,6 %
Tampereen seutu 11,2 %

. Turun seutu 4,6 %
Oulu 3,9 %

. Kuopion seutu 3,7 %

. Lahden seutu 3,3 %
Jyvaskyla 4,1 %

Muut 1,7 %



P Lumo-asuntojen méaara kasvoi 8 % vuonna 2018

* Vuoden lopussa Lumo-liiketoiminnassa oli 33 484 asuntoa.
* VVO-liiketoiminnassa oli 1 229 asuntoa.
« Kojamon asuntokannassa oli yhteenséa 34 713 (34 383) asuntoa.

33 484
31108 31018
28 716
] ] I I I
2013 2014 2015 2016 2017 2018

B Lumo-liiketoiminta © VVO-liiketoiminta



] Vuoden 2018 kohokohdat
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Kojamo vuonna 2018

likevaihto nettovuokratuotto tulos ennen veroja vuokrausaste

3588w 2340w 277,3w 97,0%

(337,0 M€, +6,5 %) (216,0 M€, +8,3 %) (266,7 M€, +4,0 %) (96,7 %)

i — L —

L kassavirta ennen
AMIEEIIER KEPe Erve bruttoinvestoinnit kayttdpadoman muutosta (FFO)

5,1 e 365,2 w 116,4 .

(4,7 Mrd€, +8,1 %) (367,3 M€, -0,6 %) (107,8 M€, +8,0 %)




P Liikevaihto, tulos ja kassavirta kasvoivat

Liikevaihto, M€ Tulos ennen veroja, M€ Kassavirta ennen

kayttdpddoman muutosta
£

351,5 337.0 358,8 289.7

266,7 277,3 112,2 107.8 116,4
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140,5 149,8
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Muut erat
m Sjjoituskiinteistdjen kayvan
arvon muutos



B Investoinnit Lumo-liiketoimintaan jatkuivat

Bruttoinvestoinnit ja myydyt Ajanmukaistamis- Sijoituskiinteistojen
sijoituskiinteistot, M€ investoinnit ja kaypa arvo, ME D
korjaustoiminta, M€ (katsauskauden lopussa)
696,0 47102 5093,2
4298,9
367,3 365,2 68,4
H B
39,1
T T 1 35,6 35’4
-82,2 -109,6
-559,0
2016 2017 2018 2016 2017 2018 2016 2017 2018
m Bruttoinvestoinnit Korjaukset
Myydyt sijoituskiinteistot B Ajanmukaistamisinvestoinnit

1) Sijoituskiinteistdihin siséltyvat seka valmiit asunnot etta kehityshankkeet ja maa-alueet.



Pl Omavaraisuusaste parani

Omavaraisuusaste, % Loan to Value, (LTV), % Osakekohtainen EPRA
nettovarallisuus (NAV), €
43,0
40,7 41,3 47,1 46.0 450
’ 11,11 11,69
10,31
2016 2017 2018 2016 2017 2018 2016 2017 2018

Listautumisen osakeanti kasvatti omavaraisuusastetta 1,6 prosenttiyksikkoa.
Osakekohtaisten tunnuslukujen vertailutietoja on oikaistu ylimaaréisen yhtiokokouksen 25.5.2018 tekeméan osakkeiden jakamista koskevan paatdksen vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden
jakamisessa osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.



Toteuma
31.12.2018

| Tavoite 12/2021

: Avainluku
Sijoituskiinteistojen kaypa arvo 5,1 mrd. euroa 6,0 mrd. euroa
Asuntojen lukumaara n. 38 000
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Pl Parempaa kaupunkiasumista mahdglisavat palvelut

Uniikki Lumo- Lumo on koti taynna Aktiviteetteja ja muita Asiakaskokemuksen

verkkokauppa palveluita etuja asiakkaille jatkuva parantaminen
Ainoa asuntosijoitusyhtio, Kattavat palvelut, jotka Aktiviteetteja ja muita Kehittyvat digitaaliset
jonka verkkoalusta tekevat asumisesta etuja, kuten ilmaisia asumispalvelut ja
tarjoaa kaikki palvelut helpompaa ja tapahtumia alykotiratkaisut
asunnon valinnasta mukavampaa rikastamassa asumista asumis-mukavuutta
muuttoon asti Lumo-yhteistissa parantamassa
Lumo
Yleinen
markkina-
kaytanto X X X X
Suomessal

‘l..,’ - ’s’- ...... _

Lahde: Yhtio ! Yleinen markkinakaytantd maéritelty niin, etta yli 75% markkinoista asunt
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P Vastuullisuus nakyy arjessamme o
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Nakymat



Pl Kojamon nakymét 2019

Kojamo arvioi konsernin liikevaihdon kasvavan vuonna 2019 edellisesta vuodesta 2—-7
prosenttia. Lisaksi yhtio arvioi konsernin kassavirran ennen kayttdpaaoman muutosta
(FFO) vuonna 2019 olevan 126-141 miljoonaa euroa, ilman kertaluonteisia kuluja.
Uudistuotantoinvestointien ja asuntokannan ostojen ennakoidaan ylittavan 300
miljoonaa euroa.

Nakymissa on otettu huomioon vuonna 2018 toteutuneiden asuntojen myyntien ja ostojen
vaikutukset, arvio vuokrausasteesta ja vuokrien kehityksesta seka valmistuvien asuntojen
maara. Nakymat perustuvat yhtion johdon arvioon liikevaihdon kehityksesta,
nettovuokratuotosta, hallintokuluista, rahoituskuluista, maksettavista veroista ja
valmistuvasta uudistuotannosta seka johdon nakemykseen toimintaympariston kehityksesta.

Nakymat perustuvat myds muuttoliikkeen yllapitamaan vahvaan kysyntaan, joka kasvattaa
like-for-like-vuokratuottoja. Yhtion johto voi vaikuttaa liikevaihtoon ja kassavirtaan ennen
kayttopaaoman muutosta (FFO) yhtion oman lilketoiminnan kautta. Yhtion johto ei voi
vaikuttaa markkinoiden kehitykseen, sdadosymparistoon eika kilpailutilanteeseen.




P Tarkeaa tietoa

Tata esitysta ei tule tulkita tarjoukseksi myyda tai tarjouspyynnoksi ostaa arvopapereita millaan lainkayttéalueella.
Mink&an osan tasta esityksesta tai sen jakelun, ei tule muodostaa perustetta, eika siihen tule luottaa perusteena,
sopimukselle, sitoumukselle tai investointipaatokselle.

Tama esitys sisaltaa tulevaisuutta koskevia lausumia, joihin kuuluvat lausumat koskien Kojamon liiketoiminnan
strategiaa, operatiivisia ja taloudellisia tavoitteita, taloudellista tilaa, kannattavuutta, toiminnan tulosta ja
markkinatietoa sek& muut lausumat, jotka eivat ole historiallista tietoa. Lausumat, joiden yhteydessa on kaytetty

ELE ” » » » ”onr ” " ” » ELE ~on

sanoja "aikoa”, "arvioida”, "ennakoida”, "ennustaa”, "jatkua”, "odottaa”, "olettaa”, "pyrkia”, saattaa”, "suunnitella”,
“tavoitella”, "tulla”, "tahdata”, "uskoa”, "voisi” ja muut vastaavat tai niiden kielteiset vastaavat ilmaisut ilmentavat
tulevaisuutta koskevia lausumia, mutta kyseiset lausumat eivat rajoitu naihin ilmaisuihin. Tulevaisuutta koskeviin
lausumiin liittyy luonnostaan riskeja, epavarmuustekijoité ja lukuisia tekijoita, jotka saattavat aiheuttaa sen, ettéa
toteutuneet seuraukset tai todellinen liiketoiminnan tulos eroavat olennaisesti ennakoidusta. Naihin tulevaisuutta
koskeviin lausumiin ei tule tukeutua liikaa. Lukuun ottamatta laista johtuvaa jatkuvaa tiedonantovelvollisuutta, Kojamo
ei sitoudu julkisesti paivittdmaan tai arvioimaan uudelleen mitdan tulevaisuutta koskevia lausumia uusien

tapahtumien tai olosuhteiden perusteella tai muusta syysta.



