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Pl Luomme parempaa kaupunkiasumista

Toteutamme strategian mukaista kasvua.

Uusia vuokra-asuntoja on valmistunut runsaasti erityisesti padkaupunkiseudulle. Olemme onnistuneet pitamaan vuokrausasteen
hyvalla tasolla, ja uskomme kaupungistumisen jatkumisen luovan pitkaaikaista vuokra-asuntokysyntaa.

Katsauskauden jalkeen toteutimme strategiaamme muun muassa saattamalla paatokseen Helsingissa osoitteissa Onnentie 18,
Sofianlehdonkatu 5, Tukholmankatu 10, Agricolankatu 1-3, Albertinkatu 40-42, Abrahaminkatu 1-3 ja Bulevardi 29-31 sijaitsevien
kiinteistdjen oston Helsingin kaupungin kanssa. Kauppa toteuttaa Kojamon strategian mukaista kasvua Helsingin seudulla:
toteutettavat asunnot helpottavat tydn perassa muuttoa kaupungistuvassa Suomessa.

Toimintamme painopiste on seitsemalla suurimmalla kaupunkiseudulla ja vastaamme erityisesti Helsingin seudun vuokra-
asuntokysyntéan. Kojamolla on rakenteilla 1 760 Lumo-asuntoa.

Kojamon osuus koko vuokra-asuntomarkkinasta on noin nelja prosenttia.

Viiden vuoden aikana olemme investoineet Lumo-liiketoimintaan lahes 1,5 miljardia euroa.

Uudistamme rohkeasti asumista.

Lumo-verkkokauppa on ollut edelleen voimakkaassa kasvussa, ja sen kautta on tehty jo 3 000 vuokrasopimusta. Katsauskaudella
kaikki vapautuvat Lumo-vuokra-asunnot ovat olleet vuokrattavissa Lumo-verkkokaupasta, josta asiakas voi valita haluamansa
asunnon ja tehda vuokrasopimuksen heti. Lumo-verkkokaupan kautta kuukausittaisten asuntovuokrausten maara on noin 300.

Osana strategisen painopisteen, parhaan asiakaskokemuksen, etenemistd muotoilimme isannéitsijan tehtavan uudelleen.
Palkkaamme isannoitsijoiksi asiakaskokemuksen rakentajia, joiden tehtaviin kuuluu asukkaan asumispalveluista ja kiinteistéjen
kunnosta huolehtimisen lisdksi rakentaa ainutkertaista asiakaskokemusta.
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P Avainluvut katsauskaudelta
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Bruttoinvestoinnit olivat 193,7 milj. euroa.

Liikevaihto oli 251,3 milj. euroa.

Nettovuokratuotto oli 162,1 milj. euroa.

Taloudellinen vuokrausaste oli 96,7 %.

Vuokra-asuntoja oli 34 046 ja markkinaosuus oli noin 4 %.
Rakenteilla oli 1 760 vuokra-asuntoa.

Myimme 1 516 asuntoa.

Lumo-verkkokaupassa on vuokrattu jo 3 000 asuntoa.

Kojamo tdsmentéé nakymiaén vuodelle 2017 nettovuokratuottojen ja
operatiivisen tuloksen osalta.
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P Liikevaihto ja tulos ennen veroja kehittyi vakaasti
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Investoinnit jatkuivat Lumo-liiketoimintaan

Bruttoinvestoinnit ja myydyt sijoituskiinteistot, M€

H Bruttoinvestoinnit

Myydyt sijoituskiinteistot
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*Konserni raportoi v. 2014 alkaen IFRS-lukuja.

**Bruttoinvestointien laskentatapaa muutettu. Aikaisemmin esitetty rahavirran bruttoinvestoinnit, 31.12.2015 alkaen suoriteperusteiset investoinnit.
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P Sijoituskiinteistdjen arvo kehittyy strategian mukaan
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Kéaypa arvo, M€

4516.3

3999.2
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-30.9.2017

2015

2016

1-9/2016

1-9/2017

M€ Q3/2017 Q4/2016 Muutos
Sijoituskiinteistét 45124 4228,3 284,1
Myytavana olevat sijoituskiinteistot 3,9 70,6 -66,7
Kaypa arvo yhteensa 4516,3 4298,9 217,4
Kéypéan arvoon arvostaminen 100,8 163,3

Q
8



Xl Toimintamme painopiste on seitsemalla suurimmalla
kaupunkiseudulla

Asuntojen maaré, %- osuudet Kéaypaarvo, %- osuudet

. Helsingin seutu 55,1 % o
Helsingin seutu 65,8 %

Tampereen seutu 13,9 %

. Turun seutu 5,4 %
Oulu 6,2 % '

. Kuopion seutu 4,8 %

. Lahden seutu 4,4 %

Tampereen seutu 11,8 %

. Turun seutu 4,5 %
Oulu 4,0 %

. Kuopion seutu 3,9 %

. Lahden seutu 3,5 %

Jyvaskyla 4,0 %

Jyvaskyla 4,7 %

Asuntoja yhteenséa 34 046 Sijoituskiinteistdjen
kaypaarvo 4,5 Mrd. €
Muut 5,4 % Muut 2,6 %
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B Vuokrausaste pysyi korkeana
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Pl Omavaraisuusaste sailyi vahvana

Oma paaomalosake, €

300

251.20
250 A 234.85

209.16 213.30

200 -+

150

100

233.93

268.44

2013 2014* 2015 2016

*Konserni raportoi v. 2014 alkaen IFRS-lukuja.

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1.1. - 30.9.2017

1-9/2016

1-9/2017

Omavaraisuusaste, %

45

40

35

30

25

20

15

10

41.3

40.0

411 407 305 40.2

2013

2014*

2015 2016 1-9/2016 1-9/2017

11



Bl Monipuolistimme rahoituslahteita, sailytimme
tasapainoisen maturiteettijakauman

Konsernin lainajakauma

Lainat yhteensi 2,353 M€

1%2 % 129 Korkotukilainat 284 M€

0%
m\/uosimaksulainat 0 M€
34 %

m Markkinalainat
(bilateraaliset) 1209 M€

Bond 800 M€

= Muut lainat 10 M€

Yritystodistukset 50 M€
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P Matltillinen LTV ja vahvat rahoituksen tunnusluvut

LTV (Loan to Value), %
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P Strategiset avainluvut

Avainluku

Toteuma Q3/2017

Tavoite 2021

Asuntovarallisuus

Lumo-liiketoiminnan operatiivinen tulos/liikevaihto, %

Lumo-liiketoiminnan omavaraisuusaste, %

Nettosuositteluindeksi
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4,5 miljardia €
34 046 asuntoa

32,1

40,1

32

6,0 miljardia €
38 000 asuntoa

32,0

40,0

40
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Toimialan toimintaymparist6

» Vuokra-asuntojen kysynnan odotetaan muuttoliikkeen

vetdmana jatkuvan vahvana suurimmissa kasvukeskuksissa,

vaikka tarjonta on lisaantynyt merkittavasti. Tarjonnan kasvu
nakyy erityisesti vaihtuvuuden lisd&ntymisena.

» Kaupungistumisen voimakas jatkuminen kasvattaa
alueellisia eroja. Paakaupunkiseudullakin erot eri alueiden
valilla kasvavat. Uudistuotannon painopisteen arvioidaan
sdilyvan edelleen vapaarahoitteisissa vuokra-asunnoissa.
Suurin kysynté kohdistuu edelleen pienimpiin asuntoihin.

* Pellervon taloustutkimuksen ennusteen mukaan
kasvukeskuksissa vuokrien nousu jatkuu, mutta
viimeaikaista kehitysta maltillisempana.

Bl Toimintaymparisté ja tulevaisuuden nakymaét

Kojamo tasmentaa nakymiaan vuodelle 2017

Kojamo tasment&d nakymiaén vuodelle 2017
nettovuokratuottojen ja operatiivisen tuloksen osalta.

Kojamo arvioi nettovuokratuottojen vuonna 2017 olevan
209-218 miljoonaa euroa (aikaisempi nakyma 208-220
miljoonaa euroa).

Investoinnit uudistuotantoon ja asuntokannan ostojen
ennakoidaan ylittavan 300 miljoonaa euroa.

Kojamo arvioi operatiivisen tuloksen vuonna 2017 olevan
100-109 miljoonaa euroa (aikaisempi nakyma 96-107
miljoonaa euroa).

Nakymissa on otettu huomioon vuoden 2016 aikana
toteutuneiden merkittavien asuntomyyntien ja vuodelle 2017
suunniteltujen asuntojen myyntien ja ostojen vaikutukset,
arvio vuokrausasteesta seka rakenteilla olevien asuntojen
maara.
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Liitteet
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P Yhtion perustiedot

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1.1. - 30.9.2017

Kojamon tavoitteena on olla vuokra-asumisen ja
asuntosijoittamisen edellakavija seka tarjota
vuokra-asuntoja ja asumisen palveluita Suomen
kasvukeskuksissa. Missiona on: luomme
parempaa kaupunkiasumista.

Sijoituskiinteistdjen kaypé arvo katsauskauden
lopussa oli 4,5 (4,1) miljardia euroa. Kojamo-
konserni omisti katsauskauden lopussa 34 046
(34 926) vuokra-asuntoa.
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P Strategiamme

Megatrendit Missio Arvot

\

Luomme parempaa kaupunkiasumista.

Kaupungistuminen &

kansainvalistyminen
llo palvella

-Visio 2021

Vaeston ikaantyminen &
perhekokojen pienentyminen

Olemme asumisen edellakavija

Uudet teknologiat &
digitalisoituminen

» Paras asiakaskokemus

Yksilollisyys &
yhteiséllisyys

» Omistaja-arvon pitkajanteinen kehittdminen

p Johtava kestavassa kehityksessa

YMpArists & Osaavin ja energinen tyopaikka

[CHEVEL G

Rohkeus uudistaa

S OIS

ja asiakkaan ykkosvalinta o
Hinku onnistua
~-Strategiset painopisteet —————




Xl Toimintamme painopiste on seitsemalla suurimmalla
kaupunkiseudulla

Asuntojen jakauma

Helsingin seutu

18 774

Turun seutu

1827

Kuopion seutu

1 644

Jyvaskyla
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Tampereen seutu

4748

Oulu Asuntoja

34 046

Lahden seutu

1 505

Kiinteistdja

1 360

Muut Talojen keski-ika

31,3 V.

1.1.-30.9.2017
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Asuntojen
keskipinta-ala
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55000 [m]

Asuntoja

1,9 milj. asm?
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Bl 100 M€ verotuloja Suomeen

Konsernin verojalanjalki v. 2016

5%

m Tuloverot 4 %
= Kiinteistoverot

Varainsiirtoverot

Tydnantajamaksut

23 %

m Investointeihin sisaltyva vahennyskelvoton alv

Muihin hankintoihin siséltyva vahennyskelvoton alv

Maksettu alv

Ennakkopidéatykset palkoista

Tyodllistava vaikutus 5 111 henkilbtyovuotta.
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P Vastuu on osa toimintaamme

* Harmaan talouden torjuntamallit ylittavat lain vaatimukset.
 Arvio Kojamo-konsernin vuoden 2017 veroista ja veronluonteisista maksuista on noin 100 miljoonaa euroa.
* [Imastokumppanuussopimus Helsingin kaupungin kanssa jatkuu edelleen.

» Kojamo liittyi Vuokratalojen energiatehokkuussopimukseen (VAETS Il) saavutettuaan vuonna 2016 paattyneen sopimuksen
tavoitteet. VAETS Il -sopimuskaudella asuntosijoitusyhtion tavoitteena on 7,5 prosentin energiansaasto vuoteen 2025
mennessa.

» Kojamo-konserni on ainoana suomalaisena kiinteistdalan toimijana mukana Climate Leadership Councilissa.

* Leanheat-jarjestelma otettiin kayttéon kymmenessa Lumo-talossa Espoossa, Vantaalla ja Tampereella. Tavoitteena on
optimoida talon lammitysjarjestelmén saatelya energiankulutuksen vahentamiseksi ja saavuttaa miellyttavat ja tasaiset
asumisolosuhteet. Leanheat tasoittaa rakennusten tehon tarvetta, mika pienent&é hiilijalanjalkea. Leanheat saataa
lammitystéa myods ennakoivasti.
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Pl Konsernituloslaskelma

M€ 1-9/2017 1-9/2016 1-12/2016
Liikevaihto 251,3 266,8 3515
Kiinteistdjen yllapitokulut -61,7 -67,0 -90,3
Korjaukset -27,4 -27,4 -39,1
Nettovuokratuotto 162,1 172,4 222,0
Hallinnon kulut -26,7 -26,0 -37,4
Liiketoiminnan muut tuotot ja kulut 0,3 -0,8 -0,8
Sijoituskiinteistéjen luovutusvoitot ja -tappiot 15 -20,3 -10,4
Vaihto-omaisuuden luovutusvoitot ja -tappiot 0,0 0,1 0,1
Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos 100,8 68,6 163,3
Poistot ja arvonalentumiset -0,9 -0,9 -1,2
Liikevoitto 237,1 193,0 335,6
Rahoitustuotot ja -kulut -29,3 -38,6 -46,0
Osuus osakkuusyritysten tuloksista 0,1
Voitto ennen veroja 207,8 154,4 289,7
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero -22,7 -26,1 -35,4
Laskennallisten verojen muutos -21,2 -4,0 -22,1
Tilikauden voitto 164,0 124,4 232,3
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P Tase

M€ Konserni Konserni Konserni
30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
VARAT
Pitkaaikaiset varat
Aineettomat hyddykkeet 0,5 0,9 0,8
Sijoituskiinteistot 45124 41275 4228,3
Aineelliset kayttbomaisuushyddykkeet 31,1 31,1 31,0
Osuudet osakkuusyrityksista 1,3 1,0 1,2
Rahoitusvarat 0,5 0,6 0,6
Pitk&aikaiset saamiset 6,5 3,2 5,6
Johdannaissopimukset 4,9 2,0
Laskennalliset verosaamiset 11,9 21,0 15,4
Pitkaaikaiset varat yhteensa 4569,1 41853 42848
Myytavana olevat pitkaaikaiset varat 3,9 70,7
Lyhytaikaiset varat
Vaihto-omaisuus 0,6 0,9 0,9
Johdannaissopimukset 0,0 0,3
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verosaamiset 11,5 5,0 7,7
Myyntisaamiset ja muut saamiset 10,1 24,5 6,8
Rahoitusvarat 71,7 62,8 69,0
Rahavarat 281,2 106,6 132,0
Lyhytaikaiset varat 375,1 199,9 216,7
VARAT 4948,1 4385,2 45722
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P Tase

M€ Konserni Konserni Konserni
30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
OMA PAAOMA JA VELAT
Emoyhtién omistajille kuuluva oma paédoma
Osakepadoma 58,0 58,0 58,0
Ylikurssirahasto 35,8 35,8 35,8
Kéayvéan arvon rahasto -26,2 -56,8 -40,2
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 17,9 17,9 17,9
Kertyneet voittovarat 1901,7 1680,1 1788,0
Emoyhtién omistajien osuus 1987,1 1731,7 1859,5
Oma padoma yhteenséa 1987,1 1731,7 1859,5
Pitkaaikaiset velat
Lainat 22284 1684,0 1796,1
Laskennallinen verovelka 474,7 435,9 453,4
Johdannaissopimukset 51,2 93,7 68,3
Varaukset 0,8 0,8 1,0
Muut pitkdaikaiset velat 7,1 6,3 7,1
Pitkaaikaiset velat yhteensa 2762,3 2220,7 23259
Myytavana olevat pitkaaikaiset velat 1,0
Lyhytaikaiset velat
Lainat lyhytaikaiset 124,3 300,8 326,8
Johdannaissopimukset 0,3 1,1 0,9
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verovelat 21,1 10,6 9,9
Ostovelat ja muut velat 52,9 120,3 48,3
Lyhytaikaiset velat yhteensa 198,6 432,8 385,8
Velat yhteensa 2960,9 2 653,5 2712,6
OMA PAAOMA JA VELAT 4948,1 4 385,2 4572,2
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P Liiketoiminta

Lumo Lumo VVO VVO Konserni Konserni

1-9/2017 1-9/2016 1-9/2017 1-9/2016 1-9/2017 1-9/2016

Liikevaihto, M€ 228,9 214,8 22,8 53,0 251,3 266,8
Liikevoitto, M€ 227,4 190,9 9,7 1,4 237,1 193,0
Tulos ennen veroja, M€ 199,7 157,6 8,1 -3,9 207,8 154,4
Tase, M€ 4842,1 41732 186,3 317,9 4948,1 4385,2
Oma paaoma, M€ 1 940,2 1619,1 46,9 112,7 1987,1 17317
Omavaraisuusaste , % 40,1 38,8 25,2 35,5 40,2 39,5
Asunnot, lkm 30 681 31 060 3365 3866 34 046 34926
Taloudellinen kayttdaste, % 95,6 95,9 98,2 98,0 95,8 96,1
Taloudellinen vuokrausaste, % 96,6 97,1 98,3 98,5 96,7 97,2
Vaihtuvuus, % 26,6 238 17,6 16,5 25,7 23,0
Henkilosto keskimaarin 284 243 26 59 310 302
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P Rahoituksen avainluvut

Konserni
30.9.2017 30.6.2017 31.3.2017 31.12.2016
Omavaraisuusaste, % 40,2 38,8 40,6 40,7 39,5
Korkokate (interest cover) 4,1 4,2 45 4.8 5,0
Suojausaste, % 88,0 83,0 79,0 77,0 71,0
Keskikorko, % 2,0 1,9 2,1 2,0 21
Keskimaarainen laina-aika, vuotta 57 5,7 5,8 5,7 515
Keskimé&arainen korkosidonnaisuusaika, vuotta 58 57 52 52 4,6
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Kiitos!

Yhteystiedot:

Toimitusjohtaja
Jani Nieminen, puh. 020 508 3201

Talousjohtaja
Erik Hjelt, puh. 020 508 3225
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